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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Beim Tiroler Hauskauf wird ein Agraranteil
genannt: Die Verbindung zur
Stammsitzliegenschaft prifen

Wie beurteile ich in Tirol ein Immobilienangebot, bei dem eine Mitgliedschaft oder ein Anteilsrecht
an einer Agrargemeinschaft mitgenannt wird.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Zum Haus wird ein ,,Waldanteil“ als besonderer Vorteil beworben. Du stellst dir eine frei verfligbare eigene
Waldflache oder einen regelmaRigen personlichen Geldzufluss vor. Bevor diese Vorstellung in deine
Preisentscheidung eingeht, muss die konkrete Rechtsposition bestimmt werden. Ein agrargemeinschaftliches
Anteilsrecht kann anders funktionieren als unmittelbar gekauftes Alleineigentum an einer Waldparzelle.

Den Begriff aus dem Angebot auflosen

Das Land Tirol erldutert agrargemeinschaftliche Grundstiicke und die haufige Verbindung von Berechtigungen mit
einer Stammsitzliegenschaft. Daneben gibt es personliche Berechtigungen und besondere Formen.
[AGRARGEMEINSCHAFT] Bitte deshalb um die genaue Bezeichnung des angebotenen Rechts und der betroffenen
Gemeinschaft.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Schreibe zunachst nur nachgewiesene Angaben auf. Ein Grundstiick, eine
Mitgliedschaft und eine bestimmte Nutzung dirfen nicht aus dem Wort ,Anteil” zu derselben Sache verschmolzen
werden. Auch eine angefiihrte Flache beschreibt nicht automatisch eine dir allein frei verfligbare Parzelle.

Die Verbindung zur gekauften Liegenschaft nachvollziehen

§38 Abs2 TFLG 1996 sieht 6ffentliche Buchhinweise zu gebundenen Anteilsrechten und zur mit
Stammisitzliegenschaften verbundenen Mitgliedschaft vor. Abs3 regelt die bewilligungspflichtige Absonderung von
der Stammesitzliegenschaft. [ANTEILSRECHT]
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Lass die maligeblichen Register- und Agrarunterlagen daher gemeinsam einordnen. Welche Liegenschaft tragt die
Position? Gehort sie zum vorgesehenen Erwerbsumfang? Soll sie unverandert verbunden bleiben oder wird eine
Absonderung behauptet? Der Artikel legt keine zuldssige Absonderung fest und ersetzt keine agrarbehordliche
Entscheidung.

Den praktischen Nutzen aus den richtigen Unterlagen ableiten

Frage nach den fiir die konkrete Gemeinschaft maRgeblichen Regelungen und dem aktuellen Stand. Welche
Nutzung ist tatsachlich vorgesehen und wie wird sie ausgelibt? Welche Mitwirkung oder Verpflichtung ist mit der
Position verbunden? Welche Angaben sind bislang nur Erwartungen der Verkaufsseite?

Eine frihere personliche Handhabung des Verkdufers ist nicht ohne Priifung deine kiinftige Rechtsposition. Ebenso
wenig darf ein bisheriger Bezug oder Geldbetrag als sicherer dauerhafter Ertrag angesetzt werden. Dieser Beitrag
bewertet weder den Anteilswert noch eine bestimmte Holzmenge und behandelt Tiroler Sonderformen nicht
vollstandig.

Fiktiver Fall: Das Haus wird ohne die erwartete Waldposition gedacht

Ein Interessent mochte ein Haus erwerben und den behaupteten Waldanteil spater unabhangig davon
weitergeben. Er hat dazu bisher nur eine miindliche Beschreibung. Ob die Position an genau diese
Stammisitzliegenschaft gebunden ist und welche behérdliche Entscheidung eine Absonderung verlangen wiirde,
wurde nicht geprift.

Er lasst zunachst Rechtsart und Verbindung bestimmen. Erst anschlieend kann er beurteilen, ob sein spaterer Plan
Uberhaupt als gesicherte Grundlage taugt. Das Beispiel unterstellt weder eine freie Weitergabe noch ein generelles
Verbot jedes Erwerbs. Es zeigt eine offene Frage, die im glnstigen , Extra“ verborgen war.

Den Hauspreis nicht mit einem ungepriiften Zusatzrecht rechtfertigen

Bewerte, was Haus und tatsachlich geklarte Rechtsposition fiir dein Vorhaben bedeuten. Wenn das Angebot nur
wegen eines erwarteten Sondernutzens passt, muss dieser Nutzen belegt und fachlich erklart sein. Die zustandige
Agrarberatung und Vertragsberatung benotigen denselben Stand. Ein gemeinsamer Waldbezug kann eine wichtige
Eigenschaft sein; er ist aber keine pauschale Verfligungsmacht tiber eine beliebig gedachte Flache.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Angebotene Position

Genaue Bezeichnung des Rechts und der Agrargemeinschaft laut Angebot

02 / Rechtsart

Gebundenes Anteilsrecht, personliche Berechtigung, Mitgliedschaft oder eigene Parzelle? Laut welcher Unterlage?

03 / Stammsitzliegenschaft

Welche Liegenschaft tragt die Position? Gehort sie zum Erwerbsumfang?

04 / Register, Agrarunterlagen

Grundbuchhinweise, Regelungen der Gemeinschaft, aktueller Stand — was liegt vor?

05 / Nutzung, Pflichten

Welche Nutzung ist vorgesehen, wie wird sie ausgelibt? Welche Mitwirkung oder Verpflichtung gehort dazu?

06 / Nur behauptet

Welche Angaben (Flache, Ertrag, Weitergabe) stammen bisher nur von der Verkaufsseite?

07 / Zustandige

Agrarberatung und Vertragsberatung: Kontakt, Termin, gleicher Unterlagenstand

08 / Preisentscheidung

Was ist geklart und flieRt in den Preis ein? Was bleibt offen?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[ANTEILSRECHT] TFLG 1996 §38 — Feststellung agrargemeinschaftlicher Liegenschaften, Absonderung von
Anteilsrechten

Land Tirol / Rechtsinformationssystem des Bundes. Abruf am 17.10.2026.
[AGRARGEMEINSCHAFT] Land Tirol — Agrargemeinschaftliche Grundstiicke und Agrargemeinschaften

Amt der Tiroler Landesregierung / Abteilung Agrarrecht. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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