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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Privat kaufen heift nicht automatisch
Verbrauchergeschaft: Die Rollen vor dem
Vertrag priifen

Wie klare ich in Osterreich vor einem Immobilienkauf, welche Bedeutung Unternehmer- und
Verbraucherrolle fiir die Vertragspriifung haben.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du kaufst erstmals eine Wohnung und findest im Internet Hinweise auf Verbraucherschutz. Im Gesprach wird
daraus schnell der Satz, Privatkaufer hatten diese Rechte immer. Fiir eine verldssliche Vertragsprifung missen
jedoch die Rollen beider Seiten und das konkrete Geschaft eingeordnet werden. Die private Wohnabsicht allein
beantwortet nicht den gesamten Anwendungsbereich.

Das Gesetz fragt nach dem konkreten Geschaft

§1 Abs1 KSchG beschreibt fir das erste Hauptstiick Rechtsgeschéafte zwischen einer Seite, fir die das Geschaft zum
Betrieb ihres Unternehmens gehort, und einer anderen Seite, fir die dies nicht zutrifft. Abs2 enthalt den
Unternehmensbegriff. [VERBRAUCHER]

Diese Einordnung betrifft somit nicht allein einen personlichen Berufs- oder Alltagsnamen. Beschreibe der
Beratung, wer tatsachlich erwerben und verdullern soll und welchem Zusammenhang der jeweilige Vorgang
zugeordnet ist. Ein freundlich privat gefiihrtes Verkaufsgesprach beweist keine bestimmte rechtliche Rolle.

Beide Seiten und getrennte Vertrage erfassen

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lege eine kurze Ubersicht der tatséchlich geplanten Vertrige an. Ein
Immobilienkauf, ein gesonderter Vermittlungsvertrag und die Finanzierung kénnen unterschiedliche
Vertragspartner haben. Die Einordnung eines Vertrags darf nicht ungeprift auf alle anderen (ibertragen werden.
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Ein privater Verkadufer wird beispielsweise nicht allein deshalb zu einem unternehmerischen Kaufvertragspartner,
weil bei der Vermittlung ein Unternehmen beteiligt ist. Ob und welche Verbraucherschutzregel in einem der
Vorgange greift, muss passend zum jeweiligen Rechtsverhaltnis gepriift werden. Der Beitrag beurteilt keinen
konkreten Verkdufer abschlieRend.

Geplante Vermietung und Vorbereitung offen beschreiben

Wenn du vermieten, betrieblich nutzen oder tGber eine Gesellschaft erwerben mochtest, gehoren diese Angaben
von Anfang an in die Beratung. Ziehe daraus aber auch nicht selbst den umgekehrten Pauschalschluss, jede
kiinftige Vermietung musse automatisch jede Verbraucherstellung ausschlieRen.

§1 Abs3 enthalt eine besondere Regel flir bestimmte Geschafte natiirlicher Personen vor Aufnahme ihres
Unternehmens zur Schaffung der Voraussetzungen daftir. [VERBRAUCHER] Welche Bedeutung sie in deinem Fall
hat, lasst sich nicht aus einer Anzahl von Wohnungen oder aus dem Wort ,,Anlage” allein hier entscheiden. Eine
vollstéandige unternehmerische Tatigkeit und Rechtsprechung wird in diesem Artikel nicht eingeordnet.

Fiktiver Fall: Der Musterhinweis betrifft einen anderen Vertrag

Eine Kauferin erhalt von einem Vermittlungsunternehmen einen Verbraucherschutzhinweis. Sie nimmt an, damit
seien automatisch auch alle Vertragsklauseln ihres Kaufs von einer anderen Privatperson nach denselben Regeln zu
beurteilen. Die konkreten Vertragspartner und Rechtsverhaltnisse wurden dabei vermischt.

Fir die Prifung trennt sie nun Vermittlung, Kauf und Finanzierung. Die Beratung kann danach jedes Geschaft mit
seinen tatsachlichen Parteien einordnen. Das Beispiel behauptet keine vollstandige Rechtlosigkeit beim Privatkauf
und keine bestimmte Unwirksamkeit einer Klausel. Es korrigiert die falsche Ubertragung einer Rollenannahme.

Erst danach liber konkrete Rechte sprechen

Die Rolleneinordnung ist eine Grundlage, keine fertige Vertragsfreigabe. Aus ihr folgt nicht ohne weitere Priifung
ein bestimmtes Ricktrittsrecht oder ein sicherer Prozessausgang. Lass fir wichtige Klauseln erlautern, welche
Vorschrift aus welchem Grund anwendbar ist. So vergleichst du konkrete Rechte und Verpflichtungen statt zweier
pauschaler Etiketten wie ,privat” und ,,gewerblich”.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geplante Vertrage

Kaufvertrag, Vermittlungsvertrag, Finanzierung: jeweils mit Vertragspartner

02 / Rolle Verkaufsseite

Wer verdulRert tatsachlich? Privat oder im Rahmen eines Unternehmens — was ist bekannt?

03 / Deine Rolle

Wer erwirbt? Selbst wohnen, vermieten, betrieblich nutzen oder liber eine Gesellschaft?

04 / Erhaltene Hinweise

Welche Verbraucherschutzhinweise kamen von wem und zu welchem Vertrag?

05 / Wichtige Klauseln

Welche Klauseln sind dir wesentlich? Welche Vorschrift gilt laut Beratung, aus welchem Grund?

06 / Beratung

Wer ordnet jedes Geschaft ein? Termin, Ergebnis je Vertrag, ndchster Schritt
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[VERBRAUCHER] KSchG &1 — Geltungsbereich

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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