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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Architektenhaus kaufen und verandern:
Den urheberrechtlichen Priifbedarf vor dem
Umbau kennen

Welche zusitzliche Frage gehért in Osterreich vor den Kauf eines gestalterisch besonderen Hauses,
wenn ich es deutlich umbauen mdéchte.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus gefallt dir gerade wegen seiner Gestaltung. Gleichzeitig mochtest du die Fassade verdandern oder einen
Teil deutlich anders ausfiihren lassen. Im Gesprach heiflt es, nach dem Kauf entscheide allein der Eigentiimer. Vor
deiner Kaufentscheidung solltest du neben Bau- und gegebenenfalls Denkmalschutzrecht auch einen moglichen
urheberrechtlichen Zusammenhang prifen lassen.

Die Gestaltung nicht allein nach dem Verkaufsnamen einordnen

§3 UrhG zahlt auch Werke der Baukunst zu den Werken der bildenden Kiinste. [BAUKUNST] Ob das konkrete
Gebaude urheberrechtlich geschitzt ist, ergibt sich damit aber noch nicht aus dem Wort , Architektenhaus” im
Inserat. Ebenso wenig beweist ein fehlender Denkmalhinweis, dass urheberrechtlich nichts zu prifen ware.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Sammle bekannte Angaben zu Entwurf, Urheberschaft, urspriinglicher
Ausfiihrung und spiteren Umbauten. Ubernimm keine Zuschreibung ungepriift. Die Fachberatung braucht eine
belastbare Grundlage, wenn sie Schutzfahigkeit, Berechtigte und maRgebliche Vereinbarungen einordnen soll.

Den geplanten Eingriff genau beschreiben

»,Modernisieren” kann von einer wenig sichtbaren Anpassung bis zu einem véllig anderen Erscheinungsbild reichen.
Stelle daher den heutigen Zustand und deinen konkreten Anderungswunsch nebeneinander. Welche Teile bleiben,
welche sollen verschwinden und welche neu hinzukommen?
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§21 UrhG enthilt Regeln zum Werkschutz und zu Anderungen. Die Vorschrift beriicksichtigt auch zuldssige
Anderungen und die geistigen Interessen des Urhebers. [WERKSCHUTZ] Eine pauschale Aussage, jede Verdnderung
sei verboten, wire ebenso wenig eine ausreichende Priifung wie die Behauptung vélliger Anderungsfreiheit durch
Eigentumserwerb.

Die besondere Rechtslage bei Baukunst mitpriifen

Bei Bauwerken darf die Priifung nicht bei einer allgemeinen Zusammenfassung des Werkschutzes stehen bleiben.
§83 Abs3 enthilt besondere Grenzen von Unterlassungs- und Beseitigungsanspriichen bei Werken der Baukunst.
[BAUSONDERREGEL] Diese Besonderheiten gehoren in die Einzelfallbeurteilung.

Der Artikel leitet daraus weder eine allgemeine Umbaufreigabe noch einen Ausschluss aller denkbaren Anspriiche
ab. Lass auRerdem vorhandene Vertrage und eingerdumte Rechte priifen. Eine Verkaufererklarung liber die
Gebaudelibergabe beantwortet nicht automatisch jede urheberrechtliche Frage zu deiner spateren Planung.

Fiktiver Fall: Der Kaufpreis setzt einen Fassadenwechsel voraus

Ein Interessent mochte ein gestalterisch auffalliges Haus nur dann kaufen, wenn er einen bestimmten Fassadenteil
erheblich verdndern kann. Er hat bisher ausschliefRlich die baurechtliche Machbarkeit besprochen. Zu Entwurf,
Vertragen und urheberrechtlicher Einordnung fehlen Informationen.

Er lasst nun den konkreten Eingriff und die vorhandenen Unterlagen gemeinsam fachlich beurteilen. Das Beispiel
behauptet weder, dass der Bau geschuitzt ist, noch dass der Umbau untersagt werden kann. Es zeigt, warum eine
fiir die Kaufentscheidung wesentliche Veranderung mehr als nur eine technische Kostenfrage sein kann.

Die Antworten auf denselben Plan beziehen

Vergleiche die rechtlichen und technischen Antworten nur, wenn sie denselben Umbau beschreiben. Ein
behordlich beurteilter kleiner Eingriff ist keine Bestatigung flr eine spater erweiterte Gestaltung. Wenn die
Kaufabsicht vom Umbau abhangt, teile den noch offenen Priifbedarf auch der Vertragsberatung mit. So bewertest
du das Haus anhand einer geklarten Planung statt anhand einer ungepriften Eigentiimervorstellung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Entwurf, Urheberschaft

Bekannte Angaben zu Entwurf, Architekt und urspriinglicher Ausfiihrung — jeweils mit Quelle

02 / Spatere Umbauten

Was wurde wann verandert? Vorhandene Unterlagen

03 / Heutiger Zustand

Fotos und Plane der betroffenen Teile, z. B. Fassade

04 / Anderungswunsch

Was bleibt, was verschwindet, was kommt neu? Konkrete Beschreibung

05 / Vertrige und Rechte

Vorhandene Vertrage, eingerdaumte Rechte, Erklarungen der Verkaufsseite

06 / Fachpriifungen

Bau-, Denkmalschutz- und urheberrechtliche Prifung: wer, fir welchen Plan, Ergebnis

07 / Kaufvoraussetzung

Hangt der Kauf am Umbau? Vertragsberatung informiert, offener Priifbedarf
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BAUKUNST] UrhG §3 — Werke der bildenden Kiinste

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

[WERKSCHUTZ] UrhG §21 — Werkschutz

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

[BAUSONDERREGEL] UrhG §83 — Unterlassungs- und Beseitigungsanspruch bei Werken der bildenden Kiinste

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-P04-0033-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich | Redaktion: immosearch.eu | Stand: 17.10.2026.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 04


https://immosearch.eu/
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1936/111/P3/NOR12038391
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1936/111/P21/NOR12024422
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001848&Paragraf=83

