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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Beim Haus wird ein Wasserrecht angeboten:
Verbindung, Laufzeit und kiinftigen Zweck
vor dem Kauf prifen

Geht das beworbene Wasserbenutzungsrecht mit dem 6sterreichischen Hauskauf tatsachlich in der
bendtigten Form auf mich Gber.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

In einem Hausangebot wird ein bestehendes Wasserrecht als besonderer Vorteil genannt. Vielleicht mochtest du
eine vorhandene Anlage weiterbetreiben oder sie spater anders nutzen. Bevor du dafiir einen zusatzlichen Wert in
deine Kaufentscheidung einrechnest, miissen das beworbene Recht und dein tatsachliches Vorhaben zusammen
gepruft werden.

Das Recht nicht allein im Grundbuch suchen

§22 WRG unterscheidet die persdnliche Bindung bei nicht ortsfesten Anlagen von den mit einer Betriebsanlage
oder Liegenschaft verbundenen Wasserbenutzungsrechten. Die Norm stellt auBerdem klar, dass
Wasserbenutzungsrechte kein Gegenstand grundbiicherlicher Eintragung sind; sie regelt die Anzeige der erfassten
Ubertragung an die Wasserbuchbehérde. [VERBINDUNG]

Ein fehlender entsprechender Grundbucheintrag ist daher nicht schon die vollstandige Antwort. Bitte um
Bewilligungsbescheide, zugehorige Unterlagen und den nachvollziehbaren Wasserbuchbezug. Lass priifen, womit
gerade dieses Recht verbunden ist und ob der geplante Kauf genau diesen Gegenstand erfasst. Die bloRe Lage
eines Hauses an einem Bach beantwortet das nicht.
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Die bisherige Bewilligung ist kein neuer Wunschkatalog

Fir deine Entscheidung brauchst du die tatsachlich bewilligte Nutzung und den maRgeblichen zeitlichen Stand. §21
WRG behandelt Bewilligungsdauer und Zweck der Wasserbenutzung und verlangt fiir eine Zweckanderung eine
Bewilligung nach den dort genannten Voraussetzungen. [DAUER] Ein Eigentlimerwechsel sollte deshalb nicht in
deiner privaten Rechnung als automatische neue unbeschrankte Laufzeit erscheinen.

Dieser Uberblick berechnet keine individuelle Frist und beurteilt keinen Altbescheid. Lass fachlich erkldren, ob
Befristung, spatere Entscheidungen oder ein laufendes Verfahren fiir das Recht relevant sind. Ein historisches Blatt
ohne den weiteren Verfahrensstand kann dafiir unvollstandig sein.

Fiktiver Fall: Das Wunschprojekt passt noch nicht zum vorhandenen Recht

Eine Familie interessiert sich fiir ein Haus mit einer stillstehenden wasserbezogenen Anlage. Sie méchte diese
spdter mit einer anderen Nutzungsidee reaktivieren und versteht das beworbene Wasserrecht bereits als Freigabe
ihres Projekts. Die vorhandenen Unterlagen beschreiben aber nur einen friiheren Betrieb.

Vor einer Zusage lasst die Familie Verbindung, Fortbestand und Zweck der Bewilligung priifen. Fir den neuen Plan
wird ein eigener fachlicher Auftrag formuliert. Die vorhandene Berechtigung wird weder verworfen noch als
umfassende Projektgenehmigung Giberhoht. Das Beispiel verspricht keine Genehmigung einer Reaktivierung.

Rechte und laufende Aufgaben gemeinsam betrachten

Frage auch nach den Pflichten und dem Zustand der zugehdorigen Anlagen. Welche Auflagen sind dokumentiert,
welche MalBnahmen bereits gefordert und welche Beteiligten haben weitere Rechte? Die konkrete Unterlagenliste
und rechtliche Einordnung bestimmt die Fachberatung. Dieser Artikel behandelt keine vollstandige
Instandhaltungs- oder Léschungsverpflichtung.

Beziehe deine geplante Nutzung in den Kaufvertrag und die Finanzierungsgesprache ein. Wenn der angebotene
Preis gerade mit dem Wasserrecht begriindet wird, muss dessen geprifter Umfang zu dieser Annahme passen.
Rechne erhoffte Energieertrage oder sonstige Vorteile nicht als gesichert ein, bevor die tatsachlichen
Voraussetzungen beurteilt wurden.

Die Entscheidung anhand eines verstandlichen Rechtsstands treffen

Du solltest am Ende erklaren kdnnen, welches Recht mit welchem Kaufgegenstand zusammenhangt, fiir welchen
Zweck und Zeitraum es gepriift ist und welche offenen Schritte dein Vorhaben noch bendtigt. Lass auch erlautern,
wer eine erforderliche Anzeige oder weitere Abstimmung Gbernimmt.

Ein Wasserrecht kann fur das Kaufobjekt bedeutsam sein. Sein Nutzen entsteht fir dich aber aus der konkreten
zuldssigen und umsetzbaren Verwendung. Die griffige Zusatzzeile im Exposé ist dafiir ein Ausgangspunkt, kein
fertiger Erwerbsnachweis.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Beworbenes Wasserrecht

Was steht im Angebot? Anlage, Gewasser, bisheriger Betrieb

02 / Unterlagen

Bewilligungsbescheide, Wasserbuchbezug, weitere Verfahren: was liegt vor?

03 / Verbindung

Womit ist das Recht verbunden? Erfasst der Kauf genau diesen Gegenstand?

04 / Zweck und Dauer

Bewilligter Zweck, Befristung, laufende Verfahren laut Fachberatung

05 / Dein Vorhaben

Weiterbetrieb oder neue Nutzung? Als eigenen Prifauftrag beschreiben

06 / Pflichten und Zustand

Auflagen, geforderte MalRnahmen, Rechte anderer Beteiligter, Zustand der Anlage

07 / Preis und Finanzierung

Wie viel des Preises beruht auf dem Recht? Ertrage nur als Annahme

08 / Anzeige

Wer zeigt die Ubertragung an, bis wann, Bestitigung erhalten?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[VERBINDUNG] WRG 1959 § 22 — Personliche oder dingliche Gebundenheit
Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.
[DAUER] WRG 1959 § 21 — Dauer und Zweck

Republik Osterreich / RIS oder oesterreich.gv.at. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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