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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Eine Bauvereinbarung gemeinsam
verhandeln: Ausfuhrung, Bauzeitfolgen und
spatere Miete als Paket verstehen

Fiir eine gemeinsam verhandelte BaumaRnahme miissen Arbeitsumfang und Gegenleistungen
zusammenpassen. Ein Terminplan allein klart weder Bauzeitanspriiche noch die kiinftige Miete.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein fiktives Mietshaus bekommt neue Leitungen und eine verdanderte Badausstattung. Im laufenden Mietverhaltnis
wollen Vermieter und Mietpartei eine konkrete Losung gemeinsam vereinbaren. Die Mietpartei mochte die
Arbeiten aullerhalb einer wichtigen Priifungsphase. Der Vermieter wiinscht einen zusammenhadngenden Bauablauf.
Beide sprechen auch Uber einen finanziellen Ausgleich wahrend der Arbeiten und die spatere Miete.

Das Gesprach ist vielversprechend, aber die erste Notiz enthalt vier unverbundene Wiinsche. Damit daraus ein
prifbares Paket wird, missen die Beteiligten erkennen kénnen, welcher zugesagte Vorteil von welcher Leistung
abhangt. Dieser Beitrag erklart die Vorbereitung, nicht die Formulierung einer fertigen Vertragsklausel.

Die konkrete MaRnahme als gemeinsamen Bezugspunkt festhalten

§ 555f BGB sieht Vereinbarungen nach Mietvertragsabschluss aus Anlass von Erhaltungs- oder
ModernisierungsmalRnahmen vor. Die Norm nennt insbesondere die zeitliche und technische Durchfiihrung,
Gewabhrleistungsrechte und Aufwendungsersatzanspriiche der Mietseite sowie die kiinftige Miethéhe. [B555F] Sie
liefert damit eine Struktur fir das Gespréach, aber keine fertige Freigabe jeder denkbaren Klausel.

Im Beispiel beginnt die gemeinsame Arbeitsfassung deshalb mit dem tatsachlich besprochenen Bad. Sie bezeichnet
die vorgesehenen Arbeiten und ldsst noch offene Varianten erkennen. Eine spater umfangreichere MalRnahme soll
nicht stillschweigend unter derselben Kurzbezeichnung mitlaufen. Die Unterlagen bekommen einen
nachvollziehbaren Stand, damit beide Seiten lber dieselbe Ausfiihrung sprechen.
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Aus vier Wiinschen ein zusammenhangendes Angebot entwickeln

Die Beteiligten notieren zuerst den gewtiinschten Ablauf. Die Mietpartei beschreibt die konkret nicht verfiigbaren
Wochen; der Vermieter klart mit der Bauplanung, welche Alternative Gberhaupt ausfiihrbar erscheint. Erst die
bestatigte Alternative gelangt in das Verhandlungspaket. Ein organisatorisch unerfiillbarer Wunsch ist noch kein
tragfahiger Tauschgegenstand.

Daneben wird beschrieben, welche Einschrankungen das Paket voraussetzt. Bleibt das Bad zeitweise unbenutzbar?
Welche Ersatzlosung soll bereitstehen? Wer organisiert und bezahlt sie nach der vorgesehenen Verstandigung?
Diese Angaben sind im Beispiel offene Verhandlungspunkte, keine vorweggenommenen gesetzlichen Anspriiche.

Die finanziellen Teile erhalten jeweils einen eigenen Bezug. Der vereinbarte Umgang mit der Bauzeit gehoért zu
einem beschriebenen Ablauf. Die kiinftige Miete gehort zu einem beschriebenen Ergebnis. Ein Betrag ohne diese
Zuordnung lasst spater kaum erkennen, worliber sich beide tatsachlich verstandigt haben.

Anderungen an den Abhingigkeiten sichtbar machen

Nun verschiebt sich im fiktiven Fall die Lieferzeit der gewiinschten Ausstattung. Dadurch passt der bestatigte
Arbeitsbeginn nicht mehr zum bisherigen Vorschlag. Die Beteiligten markieren, welche Teile neu besprochen
werden muissen: Bauzeit, Ersatzlosung, vorgesehener Ausgleich und gegebenenfalls Beginn der kiinftigen
Mietregelung.

Unsere redaktionelle Empfehlung ist eine einfache gemeinsame Anderungsfrage: Was bleibt bei dieser Abweichung
gleich, und woriber brauchen wir eine neue Verstandigung? Das verhindert, dass ein veraltetes Gesamtpaket
neben einem neueren Einzeltermin weitergefiihrt wird. Eine bestimmte Rechtsfolge der Verzégerung wird dadurch
noch nicht beschlossen.

Vor Abschluss Inhalt und Grenzen gemeinsam priifen lassen

Die abschlieRende Arbeitsfassung unterscheidet bestatigte Punkte, blofe Annahmen und offene Rechtsfragen.
Pauschale Satze wie alle Anspriiche erledigt werden nicht als harmlose Zusammenfassung tlbernommen. Ihr
konkreter Umfang und ihre Zuldssigkeit bendtigen eine eigene Priifung anhand des gesamten Pakets.

Der Vermieter gibt die Fassung mit den zugrunde liegenden Planen zur rechtlichen Priifung. Danach kénnen beide
Seiten erkennen, welche Ausfiihrung, welche Bauzeitregelung und welche finanziellen Folgen tatsachlich
vereinbart werden sollen. Das Ergebnis ist eine bewusste Verstandigung zu dieser MalBnahme. Eine gewdhnliche
Terminbestatigung sollte ihren Platz nicht unbemerkt einnehmen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geplante MaRnahme

Welche Arbeiten sind konkret vorgesehen? Offene Varianten und den Stand der Unterlagen nennen.

02 / Gewiinschter Zeitraum

In welchen Wochen ist die Mietpartei nicht verfiigbar, und welche Alternative ist laut Bauplanung machbar?

03 / Einschrankungen wihrend Bauzeit

Welche Raume sind zeitweise nicht nutzbar? Dauer laut Bauplanung eintragen.

04 / Ersatzlésung

Welche Ersatzlosung ist vorgesehen, wer organisiert sie und wer tragt die Kosten laut Absprache?

05 / Ausgleich fiir Bauzeit

Welcher Ausgleich wurde besprochen, und auf welchen Ablauf bezieht er sich?

06 / Kiinftige Miete

Welche Miete ist nach der MaRRnahme besprochen, und fir welches Ergebnis gilt sie?

07 / Anderungen am Paket

Bei Verschiebungen: Was bleibt gleich, was muss neu besprochen werden? Datum der Anderung.

08 / Rechtliche Priifung

Wer priift die Arbeitsfassung samt Pldnen vor Abschluss? Name, Kontakt, Ubergabedatum.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[B555F] BGB § 555f — Vereinbarungen Uber Erhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen

. Abruf am 17.10.2026.
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sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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