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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Gemeinde streut seit Jahren vor dem
Miethaus: Eine tatsachliche Unterstiitzung
nicht als gesicherte Pflichtibernahme
behandeln

Ein Gemeindefahrzeug streut vor dem Mietshaus. Priife, ob wirklich die Anrainerpflicht
ibernommen wurde: Beobachtete Einsitze, bauliche Wegerhaltung und rechtliche Ubertragung sind
verschiedene Fragen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Vor deinem Osterreichischen Miethaus streut regelmaRig ein Fahrzeug der Gemeinde. Du hast deshalb keinen
eigenen Winterdienst fiir den Gehsteig organisiert. Vor der nachsten Saison stellt sich die entscheidende Frage:
Unterstitzt die Gemeinde nur tatsadchlich, oder wurde deine Anrainerpflicht wirksam lbertragen? Ein sichtbarer
Einsatz allein ist noch keine vollstandig geprifte Entlastung.

Die eigene Ausgangspflicht feststellen lassen

§ 93 StVO enthalt Pflichten bestimmter Liegenschaftseigentiimer im Ortsgebiet fiir die dort bezeichneten 6ffentlich
genutzten Gehflachen. Absatz 4 ermdoglicht ortliche Einschrankungen und nahere Vorgaben. [STVO] Priife deshalb
die konkrete Liegenschaft und betroffene Flache, bevor du von einer allgemeinen Zustandigkeit sprichst.

Dieser Beitrag behandelt den Fall, in dem eine Anrainerpflicht grundsatzlich besteht und ihre Ubertragung
behauptet wird. Er legt keine privaten Raumintervalle, Streumittel oder sichere Begehbarkeit fest. Andere Pflichten
innerhalb der Liegenschaft werden nicht automatisch mitbeantwortet.
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Unterstiitzung und rechtsgeschiftliche Ubernahme auseinanderhalten

Nach § 93 Absatz 5 tritt der rechtsgeschéftlich Verpflichtete bei einer entsprechenden Ubertragung an die Stelle
des Eigentimers. [STVO] Daflir muss jedoch geklart sein, welche Verpflichtung tatsachlich ibernommen wurde.
Eine allgemeine Aussage, die Gemeinde kiimmere sich um die StraRe, beantwortet diese Frage nicht.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Sammle vorhandene Vereinbarungen, die genaue Flachenbeschreibung und
einschlagige aktuelle Mitteilungen der Gemeinde. Kennzeichne daneben nur beobachtete Einsatze mit ihrer
tatsachlichen Bedeutung. Dass einmal Splitt sichtbar war, beweist beispielsweise noch nicht die dauerhafte
Ubernahme samtlicher Raum- und Streupflichten.

Einen Wegerhaltungsvertrag nicht zu weit lesen

In 2 Ob 148/18f hatte die Eigentlimerin eine Gehsteigdienstbarkeit eingeraumt. Der Vertrag sah bauliche
Herstellung beziehungsweise Erhaltung durch die Gemeinde vor. Der OGH leitete daraus keine automatische
Ubernahme der Anrainerpflicht nach § 93 ab. [OGH]

Eine solche Akte muss deshalb nach ihrem wirklichen Leistungsinhalt gelesen werden: Geht es um Pflasterarbeiten,
baulichen Zustand, ein Nutzungsrecht oder ausdriicklich um winterliche Verpflichtungen gegentiber der
Allgemeinheit? Ein einzelnes Wort wie Erhaltung wird nicht ohne Zusammenhang als vollstandige
Winterdienstlibernahme behandelt.

Auch eine behauptete stillschweigende Ubernahme braucht Tatsachen

Der OGH schlieRt eine konkludente Ubernahme nicht allgemein aus. Im entschiedenen Fall stand aber gerade nicht
fest, dass die Gemeinde Uber langere Zeit alle einschlagigen Pflichten erfillt hatte. Nachgewiesen war Streuen,
nicht die erforderliche Schneerdumung. Das geniigte fiir die behauptete Ubernahme nicht. [OGH]

Lege einer solchen Priifung deshalb die tatsachliche Leistung Giber den behaupteten Zeitraum und die einschlagigen
Erkldrungen vor. Bei einer Gemeinde gehort auch die rechtlich wirksame Vertretung in die Beurteilung. Mehrere
Erinnerungen an vorbeifahrende Fahrzeuge ersetzen diese Grundlage nicht.

Fiktiver Fall: Ein beobachteter Dienst wird zum liberpriiften Leistungsstand

Eine Eigentiimerin schreibt in ihre Hausunterlagen seit Jahren Gemeinde zustandig. Bei der Prifung findet sie
jedoch nur eine Vereinbarung tber die bauliche Gehsteigerhaltung und einzelne Streubeobachtungen. Sie lasst die
behauptete Ubertragung fachlich kldren und behandelt den alten internen Vermerk bis dahin nicht als bestatigten
Vertrag.

Offene Verantwortlichkeiten werden zeitnah mit einem geeigneten tatsachlichen Leistungsweg verbunden. Der
Artikel erlaubt kein Abwarten bei einer bestehenden Gefahrdung. Ebenso werden Bewohner nicht ohne geklarte
Grundlage spontan zu Verpflichteten erklart.

Die bestdtigte Grundlage im Hausbetrieb verwenden

Am Ende stehen eine bestimmte Flache, der festgestellte Pflichtentrager und die tragende Vereinbarung
beziehungsweise weiterhin bestehende Eigentimerpflicht. Erst dieser Stand wird in Beauftragung und Betreuung
Ubernommen. Kostenumlage und ein kurzfristiger Ausfall des tatsachlich verpflichteten Dienstes sind anschlieRend
eigene Aufgaben.
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Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Betroffene Gehfliache

Welche o6ffentlich genutzte Flache vor deiner Liegenschaft ist gemeint? Lage und ungefdhre Lange.

02 / Ortliche Vorgaben

Welche ortlichen Regelungen der Gemeinde gelten fiir diese Flache? Fundstelle und Abrufdatum.

03 / Vorhandene Vereinbarungen

Welche Vertrage mit der Gemeinde liegen vor? Datum, Gegenstand und genaue Flachenbeschreibung.

04 / Mitteilungen der Gemeinde

Welche schriftlichen Aussagen der Gemeinde zum Winterdienst gibt es? Absender und Datum.

05 / Beobachtete Einsitze

Wann wurde was beobachtet — Streuen oder Schneeraumung? Datum und Quelle je Beobachtung.

06 / Rechtliche Priifung

Wer priift, ob eine Ubertragung vorliegt? Kontakt und Termin.

07 / Eigener Leistungsweg

Welcher Winterdienst (ibernimmt, solange die Ubertragung ungeklart ist? Firma, Kontakt und Auftragsdatum.

08 / Nichster Schritt

Was tragst du vor der nachsten Saison in Beauftragung und Hausunterlagen ein, und bis wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[STVO] StVO 1960 § 93 — Pflichten der Anrainer
. Abruf am 17.10.2026.
[OGH] OGH 2 Ob 148/18f vom 24. September 2018

. Abruf am 17.10.2026.
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