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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Vor dem Einzug schon in die Wohnung: Einen
begrenzten Vorabzutritt bis zur spateren
Ubergabe organisieren

Ein friher Zugang fir einen bestimmten Zweck braucht einen eigenen Umfang und Nachlauf. Halte
Rdume, Schliissel, weiter laufende Arbeiten und den spateren Termin nachvollziehbar zusammen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die neue Mietpartei mdchte vor dem vorgesehenen Einzug noch Malie fiir ihre Einrichtung nehmen. Der
Mietvertrag ist bereits vereinbart; in einem Teil der Wohnung laufen aber noch abgestimmte Arbeiten. Fir die
Vermietung entsteht eine konkrete Organisationsfrage: Welcher frihe Zugang ist tatsachlich vorgesehen und wie
bleibt bis zum spateren Ubergabetermin erkennbar, was bereits geschehen ist?

Den Zweck vor dem Schliissel klaren

Beschreibe die gewiinschte Tatigkeit genau. Geht es um einen begleiteten Messtermin, eine bestimmte Lieferung
oder eine andere Nutzung? Notiere die dafiir benétigten Bereiche und den vorgesehenen Zeitraum. Ein kurzer
Besuch sollte nicht durch eine ungenaue Nachricht wie du kannst schon rein einen von den Beteiligten
unterschiedlich verstandenen Umfang bekommen.

Die rechtlichen Auswirkungen auf Mietbeginn, Zahlung, Gebrauch und Verantwortung sind gesondert anhand des
Vertrags zu priifen. Diese Anleitung erklart einen frithen Schliisselbesitz weder zur vollstindigen Ubergabe noch
automatisch zum rechtlich folgenlosen Besuch. Der tatsachliche Inhalt der Abrede braucht eine passende
Einordnung.

Die Zwischenphase mit den laufenden Arbeiten abstimmen

Stelle die vorgesehenen Termine nebeneinander: friiher Zugang, noch ausstehende Arbeiten und endgiltiger
Ubergabetermin. Welche Bereiche brauchen die beteiligten Firmen, und welche Rdume sollen fiir die neue
Mietpartei zuganglich sein? Ungeklirte Uberschneidungen werden vor dem friihen Termin besprochen.
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Im fiktiven Fall mochte die Mietpartei im Wohnraum MaR nehmen. Fir die Kiiche ist am selben Tag noch eine
Lieferung angekiindigt. Die Vermieterin stimmt einen begrenzten begleiteten Termin ab und klart mit dem
zustandigen Lieferkontakt die tatsachliche Reihenfolge. Sie verspricht der Mietpartei keine schon fertig nutzbare
Kiche.

Den friihen Vorgang mit eigenem Stand erfassen

Halte fest, welche Bereiche tatsachlich betreten wurden und welche Schliissel gegebenenfalls an wen ausgegeben
wurden. Beschreibe den beobachteten Zustand fir die betroffenen Punkte. Nicht gesehene Rdume erhalten keine
pauschale Zustandsbestatigung.

Im Beispiel wird nach dem Messtermin der ausgegebene Schliissel wieder entgegengenommen. Falls stattdessen
ein weiterer Zugang vereinbart werden soll, braucht dieser eine eigene geklarte Beschreibung. Eine nicht
beantwortete Riickfrage bleibt offen und wird nicht als still vereinbarte Erweiterung behandelt.

Die spitere Ubergabe auf den Zwischenstand beziehen

Beim endglltigen Termin werden der damalige friihe Vorgang und die inzwischen tatsachlich erledigten Arbeiten
zusammengefiihrt. Neue Beobachtungen erhalten ihr eigenes Datum. Ein alter Eintrag wird nicht Gberschrieben,
damit der Ablauf nachtraglich einfacher aussieht.

Priife, ob noch provisorisch ausgegebene Schliissel oder offene Zugangspunkte bestehen. Die Beteiligten erhalten
denselben nachvollziehbaren Stand. Ein friiher Messtermin soll dadurch nicht an die Stelle des spateren
vorgesehenen Rundgangs treten.

Mit verstandlichen Etappen abschlief3en

Das Ergebnis beschreibt den begrenzten frithen Zweck, den tatsichlichen Zugang und die spater erfolgte Ubergabe
mit ihren verbleibenden offenen Punkten. Es enthalt keine pauschale Rechtsfreigabe fiir vorgezogenen Einzug oder
parallel laufende Arbeiten. Wo die Beteiligten mehr als die praktische Terminfolge dndern mochten, wird die dafiir
passende vertragliche Kldarung vorab organisiert.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Zweck des Vorabzutritts

Was will die neue Mietpartei tun, etwa MalR nehmen oder eine Lieferung annehmen? Méglichst genau beschreiben.

02 / Freigegebene Bereiche

Welche Rdume diirfen betreten werden, welche nicht? Gesperrte Bereiche ausdrticklich nennen.

03 / Termin und Begleitung

Datum, Uhrzeit und Dauer des friihen Termins; wer begleitet ihn?

04 / Laufende Arbeiten

Welche Firmen arbeiten wann in welchen Rdumen? Uberschneidungen mit dem Vorabtermin markieren.

05 / Ausgegebene Schliissel

Welche Schlissel wurden an wen ausgegeben, und wann wurden sie zurlickgenommen?

06 / Beobachteter Zustand

Welcher Zustand wurde in den betretenen Bereichen festgehalten? Mit Datum; nicht gesehene Raume offen lassen.

07 / Vertragliche Klarung

Wer prift die Auswirkungen auf Mietbeginn, Zahlung und Verantwortung? Kontakt und Datum.

08 / Nichster Schritt

Wann ist die endgiiltige Ubergabe, und welche offenen Zugangspunkte musst du bis dahin schlieRen?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Eigene redaktionelle Organisationshilfe und ausdriicklich fiktiver Fall. Keine externen Rechts-, Markt-, Technik- oder
Zahlenbehauptungen; keine externen Quellen verwendet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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