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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Miete per Lastschrift einziehen: Mandat,
Vorabinformation und Fehlerweg vor dem
ersten Einzug planen

Ein Lastschriftablauf braucht mehr als eine IBAN. Klare Mandat, angekiindigten Betrag, Falligkeit und
Rickmeldungen vor der ersten Einreichung.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mochtest Mietzahlungen kiinftig per Lastschrift einziehen. Die zahlende Person ist einverstanden, ihre IBAN
liegt vor. Bevor du den ersten Betrag einreichst, braucht der Ablauf jedoch eine vollstéandige Grundlage: Wer zieht
ein, welches Mandat gilt, was wird angekindigt und wie wird eine fehlgeschlagene Buchung bearbeitet?

Zahlungsforderung und Einzugsweg getrennt klaren

Stelle zuerst den vertraglich und rechnerisch geklarten Betrag mit seiner Falligkeit fest. Eine Einzugsmoglichkeit
macht eine bestrittene Zusatzposition nicht automatisch berechtigt. Welche Anderung des bisherigen
Zahlungswegs passend vereinbart werden muss, wird am konkreten Mietvertrag gepruft.

Klare auBerdem die tatsachlich zahlende und kontoflihrende Person. Eine gespeicherte IBAN ersetzt nicht die
erforderliche Autorisierung. Die Bundesbank beschreibt das SEPA-Mandat als Zustimmung zum Einzug und Auftrag
an den eigenen Zahlungsdienstleister. Flir Verbraucherzahlungen ist das Basisverfahren vom Firmenverfahren zu
unterscheiden. [MANDAT]

Die Vereinbarung mit der eigenen Bank konkret machen

Besprich mit deiner Bank, welche Einzugsvereinbarung, Identifikation, Mandatsnachweise und Einreichungswege
fiir deinen Fall gelten. Dieser Artikel richtet keinen Zahlungsdienst ein und stellt kein Originalmandat bereit. Die
Bedingungen einer bestimmten deutschen oder dsterreichischen Bank werden nicht aus einer allgemeinen
SEPA-Erklarung abgeleitet.
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Unsere redaktionelle Empfehlung: Ordne jeder Einzugserlaubnis eine verstandliche interne Kennung, den
tatsachlichen Umfang und den aktuellen Stand zu. Bei gednderten Angaben wird der notige Nachweis geklart. Eine
alte Datei wird nicht ohne Priifung als unverdandert passende Erlaubnis fir eine andere einziehende Person
verwendet.

Ankiindigung und Einreichung aufeinander abstimmen

Die Bundesbank nennt fiir die Vorabinformation den genauen Betrag und das Falligkeitsdatum. Grundsatzlich ist
ein Vorlauf von mindestens 14 Kalendertagen vorgesehen, sofern mit dem Zahler keine andere Frist vereinbart
wurde; die konkrete Umsetzung richtet sich nach der Inkassovereinbarung. [VORAB]

Plane daher vom tatsdchlichen Einzugstermin zuriick. Welche Information geht wann tGiber welchen abgestimmten
Weg an die zahlende Seite? Bei einer gedanderten Summe muss erkennbar bleiben, welche Ankiindigung zum neuen
Einzug gehort. Das ist mehr als die interne Anderung einer Zahl in der Kontotabelle.

Einen Ablauf zunachst auf Papier durchspielen

Nutze einen ausdriicklich fiktiven Monatsfall: geklarter Mietbetrag, passende Autorisierung, vorgesehene
Ankindigung, Einreichung und anschlieBende Rickmeldung. Markiere, wer jeden Schritt betreut. Ein interner
Probelauf ist keine echte Testabbuchung und bendétigt keine Bewegung auf dem Konto der Mietpartei.

Achte besonders auf doppelte Wege. Wenn bisher eine Uberweisung veranlasst wurde und zugleich der erste
Einzug geplant ist, muss der Ubergangsmonat verstindlich abgestimmt sein. Der bloRe Wunsch nach
automatischer Zahlung darf nicht versehentlich zu zwei unkoordinierten Zahlungsanforderungen fihren.

Fiktiver Fall: Eine Riickmeldung bleibt unbeachtet

Sofia reicht den vereinbarten Betrag ein und notiert ihn sofort als endglltig bezahlt. Spater erscheint eine
Rucklastschrift, die in ihrer Monatsiibersicht nicht bertcksichtigt wird. Beim nachsten Abgleich widersprechen sich
Bankstand und Mietkonto.

Sie fihrt deshalb Einreichung, tatsachliche Buchung und spatere Riickmeldung getrennt. Bei einem Fehler wird
anhand der Bankregeln und des konkreten Grundes geklart, welcher nachste Schritt passt. Eine Riickmeldung wird
nicht einfach ignoriert oder derselbe Vorgang blind erneut eingereicht.

Dein fertiger Ablauf verbindet Autorisierung, Ankiindigung und nachvollziehbare Buchung. Er enthélt auch einen
zustandigen Rickweg fiir Fragen und Fehler. Die Lastschrift vereinfacht damit die Organisation, ohne die Priifung
der eigentlichen Mietforderung und des aktuellen Zahlungsstands zu ersetzen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geklarter Monatsbetrag

Welcher Betrag soll eingezogen werden, und zu welchem Falligkeitstag? Nur vertraglich geklarte Positionen eintragen.

02 / Zahlende Person

Name der kontofiihrenden Person und Kontoverbindung; ist sie dieselbe wie die Mietpartei?

03 / Mandat und Kennung

Interne Kennung, Datum der Erteilung, Umfang und Ablageort des unterschriebenen Mandats.

04 / Vereinbarung mit Bank

Welche Einzugsvereinbarung und Einreichungswege hat deine Bank bestatigt? Ansprechperson und Datum.

05 / Vorabinformation

Uber welchen abgestimmten Weg und an welchem Tag kiindigst du Betrag und Einzugstermin an?

06 / Ubergangsmonat

Wie ist der Monat abgestimmt, in dem bisherige Uberweisung und erster Einzug zusammentreffen kénnten?

07 / Riickmeldungen und Fehler

Wer prift Buchung und Ricklastschriften, und wie werden Einreichung, Buchung und Riickmeldung getrennt vermerkt?

08 / Nichster Schritt

Wann spielst du den fiktiven Monatsablauf durch, und wann ist der erste echte Einzug geplant?

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 03


https://immosearch.eu/

[I:'l immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[MANDAT] SEPA-Lastschrift — Mandate und Basisverfahren
. Abruf am 17.10.2026.
[VORAB] Fragen und Antworten zu SEPA — Lastschriftthemen

. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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