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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Nach Riickgabe bleiben
Schadenersatzanspriiche offen: Einjahresfrist
und Anspruchspriufung zusammenfihren

Offene Schadenpositionen brauchen nach Riickgabe eine rechtzeitige rechtliche Entscheidung. Eine
freundliche Zahlungsbitte ersetzt nicht automatisch gerichtliche Schritte.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach der Wohnungsriickgabe bleibt eine beschaddigte Tir strittig. Du wartest auf ein Angebot, die friihere
Mietpartei auf deine Erlauterung. Aus einigen Wochen werden Monate. Fir die Vermietungsseite ist jetzt nicht nur
die Schadenshohe wichtig: Auch der richtige rechtliche Schritt muss rechtzeitig feststehen.

Riickgabe und Schadenbehauptung konkret festhalten

Sichere den tatsachlichen Ablauf der Riickstellung: Termine, Schlissel, Protokoll und Kommunikation. Trenne
davon, wann dir eine bestimmte Beschadigung aufgefallen ist. Der eigene Entdeckungstag darf nicht ungeprift als
neuer Fristbeginn verwendet werden. Die genaue rechtliche Einordnung des Riickstellungszeitpunkts gehort bei
Unsicherheit in die Beratung.

Beschreibe den behaupteten Schaden mit Ort, Zustand und Vergleichsbelegen. Ein Satz wie Wohnung schlecht
hinterlassen erklart weder die einzelne Position noch ihre Ursache. Friihere Gebrauchsspuren, aktuelle
Beschadigung und noch nicht untersuchte Beobachtung bleiben auseinander.

Den Anspruch priifen, bevor er zur Forderung wird

§ 1111 ABGB betrifft Beschadigung oder Abnutzung durch Missbrauch und kniipft die genannte Haftung an
Verschulden; Zufall wird ausdriicklich ausgenommen. [FRIST] Ein schlechterer Eindruck nach langjahriger Nutzung
genlgt daher nicht als vollstandige Anspruchsprifung.
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Lege vorhandene Einzugs- und Auszugsbelege, Reparaturhistorie und die behauptete Ursache zusammen. Frage die
Fachperson, welche Tatsachen fiir Verantwortung und ersatzfahigen Umfang benétigt werden. Ein Angebot zur
kompletten Erneuerung ist eine Kosteninformation, noch keine rechtliche Bestatigung, dass die friihere Mietpartei
genau diesen Betrag schuldet.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Fiihre jede Position mit einem klaren Status. Belegt ist beispielsweise eine
sichtbare Beschadigung auf einem datierten Foto; ungeklart konnen Verursachung und ersatzfahige Hohe sein.
Eine noch offene Ursache wird nicht durch die Wiederholung der Forderung zur sicheren Tatsache.

Die gesetzliche Frist nicht als bloRen Brieftermin behandeln

Flr Ersatz aus der in § 1111 beschriebenen Haftung verlangt die Vorschrift, ihn langstens binnen eines Jahres nach
Rickstellung gerichtlich zu fordern; sonst ist das Recht erloschen. [FRIST] Der Text spricht damit nicht nur von einer
rechtzeitigen privaten Nachricht.

Lass friihzeitig priifen, welcher Anspruch vorliegt, wie die Frist im konkreten Fall Iauft und welche Handlung sie
wahrt. Dieser Beitrag berechnet kein Fristende und behauptet keine automatische Gleichbehandlung samtlicher
Anspriiche aus einem Mietverhaltnis. Auch die Wirkung von Verhandlungen, Anerkenntnissen oder einer
Kautionsaufrechnung wird hier nicht abschlieRend beurteilt.

Fiktiver Fall: Ein Angebot kommt zu spat fiir den bequemen Ablauf

Jonas wartet nach Riickgabe lange auf einen Tischlertermin. Die frithere Mietpartei bestreitet, dass der Tirschaden
wahrend ihrer Nutzung entstand. Jonas mochte zuerst einen endgiiltigen Rechnungsbetrag abwarten.

Statt die rechtliche Prifung bis zur Reparatur zu verschieben, legt er den aktuellen Stand sofort vor:
Rickgabeunterlagen, Vergleichsfotos, Einwendungen und die bisherige Kostenschatzung. Die Beratung klart, was
fir eine hinreichend begriindete weitere Geltendmachung benétigt wird und welche Frist zu beachten ist. Damit ist
die Forderung noch nicht berechtigt; aber die Entscheidung Gber ihr weiteres Verfolgen wird nicht dem zufalligen
Rechnungseingang tberlassen.

Eine bewusste Entscheidung dokumentieren

Am Ende kann eine begriindete Einigung, eine fachlich vorbereitete gerichtliche Geltendmachung oder das
Absehen von einer unbegriindeten Position stehen. Entscheidend ist, dass Belege, rechtliche Prifung und Zeitplan
zusammenlaufen.

Behandle die Kaution daneben als gesondert zu prifenden Sicherungs- und Abrechnungsvorgang. Aus einer
offenen Schadenbehauptung wird hier weder eine pauschale Erlaubnis zum vollstandigen Einbehalt noch eine
universelle Abrechnungsfrist abgeleitet. Das Ergebnis soll eine rechtzeitig gepriifte konkrete Position sein, keine
moglichst lange fortgefiihrte Auseinandersetzung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Riickgabe und Ablauf

Datum der Riickgabe, Schliisseliibergabe und Protokoll; wo sind die Unterlagen abgelegt?

02 / Entdeckung des Schadens

Wann ist dir welcher Schaden aufgefallen? Getrennt vom Riickgabetag eintragen.

03 / Schadenpositionen

Je Position Ort, Zustand und Status: belegt, ungeklart oder nur beobachtet.

04 / Vergleichsbelege

Einzugsprotokoll, datierte Fotos und Reparaturhistorie, die den friiheren Zustand zeigen.

05 / Kostenschédtzung

Angebot oder Schatzung mit Anbieter, Datum und Betrag; notiere, ob es Reparatur oder Erneuerung betrifft.

06 / Einwendungen der Mietpartei

Was bestreitet die frilhere Mietpartei, wann und auf welchem Weg?

07 / Rechtliche Beratung

Wer prift Anspruch, Zeitablauf und den richtigen Schritt? Kontakt und Datum, an dem du den Stand vorlegst.

08 / Nichster Schritt

Einigung, vorbereitete Geltendmachung oder Verzicht — was entscheidest du bis wann? Die Kaution gesondert festhalten.

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 03


https://immosearch.eu/

ll:l:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[FRIST] ABGB § 1111 — Haftung und gerichtliche Geltendmachung nach Riickstellung

. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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