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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Trotz Mangels volle Miete gezahlt: Eine
mogliche Ruickforderung anhand der
damaligen Kenntnis priifen

Mangelkenntnis und Kenntnis einer fehlenden Zahlungspflicht sind unterschiedliche Fragen. Eine
mogliche Rickforderung mit damaligen Erklarungen und einzelnen Zahlungen priifen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Leserfrage: Schlielt die vorbehaltlose Zahlung trotz bekannter Wohnungsbeeintrachtigung eine Riickforderung
Uberzahlter Miete automatisch aus?

Du hast einen wahrend der Mietzeit aufgetretenen Mangel gemeldet, die volle deutsche Wohnungsmiete aber
weiterbezahlt. Spater wird eine Minderung fir einen zuriickliegenden Zeitraum gepruft. Die Vermietung entgegnet,
du hattest den Mangel gekannt und trotzdem vorbehaltlos gezahlt. Damit sei jede Riickforderung ausgeschlossen.

Diese Schlussfolgerung darf nicht automatisch gezogen werden. Neben dem Minderungsrecht und einer moglichen
Rickforderung nach § 812 ist insbesondere § 814 BGB zu priifen. Er knlipft an die Kenntnis an, zur Leistung nicht
verpflichtet zu sein. [BGB536][BGB812][BGB814]

Zuerst den moglichen Grundanspruch klaren

Stand im fraglichen Zeitraum tatsachlich eine geminderte Miete fest? Welcher Mangel bestand wann, wie wurde er
angezeigt und welche Zahlungen sind erfolgt? § 536¢ enthalt Anzeigeobliegenheiten und Folgen ihrer Unterlassung.
[BGB536¢] Ohne diese Priifung wire schon die angenommene Uberzahlung ungesichert.

Ordne daher jeden betroffenen Monat mit Beleg. Eine spatere Reparatur beweist nicht allein, in welcher Hohe die
friihere Miete gemindert war. Der Artikel legt weder einen Riickforderungsbetrag noch eine bestimmte
Mangelquote fest.
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Was du damals wusstest, ist die nachste Frage

Der BGH hat im Hinweisbeschluss VIII ZR 100/18 zwischen Kenntnis der Tatsachen und Kenntnis der fehlenden
Zahlungspflicht unterschieden. Fir § 814 geniigt nicht allein das Wissen um den Wohnungszustand; die
entsprechende rechtliche Schlussfolgerung muss hinzukommen. Der Empfanger tragt fur die
Ausschlussvoraussetzungen die Darlegungs- und Beweislast. [BGH10018]

Das heiBt nicht, dass nur Fachjuristen die erforderliche Kenntnis haben kdnnen. Der Beschluss verlangt
insbesondere keine centgenaue oder umfassende Kenntnis aller Elemente einer Minderungsberechnung. Eine
lediglich ungefahre Quotenbestimmung schliel3t positive Kenntnis nicht notwendig aus. [BGH10018]

Welche Rolle damalige Nachrichten spielen

Im damaligen Fall ergaben Nachrichten nach tatrichterlicher Wiirdigung einen Irrtum: Die Mietparteien gingen
davon aus, eine Minderung erfordere die Zustimmung der Vermietung. Diese Bewertung trug dazu bei, die positive
Nichtschuldkenntnis zu verneinen. [BGH10018]

Das ist keine Anleitung, einen solchen Irrtum nachtraglich zu behaupten. Bewahre vielmehr die tatsachlich
vorhandene Korrespondenz unverandert auf. Frihere Anfragen, Antworten und Beratungsunterlagen kénnen
helfen, den damaligen Kenntnisstand zu rekonstruieren. Eine spater erfundene Erklarung macht die Unterlagen
nicht passender.

Fiktiver Fall mit zwei verschiedenen Zeitabschnitten

Eine Mietpartei meldet im Friihjahr eine Beeintrachtigung und zahlt zunachst vollstandig weiter. Sie halt eine
Zustimmung zur Minderung fir erforderlich. Im Sommer erhilt sie konkrete rechtliche Beratung und zahlt danach
weiterhin bestimmte Betrage. Alle Vorgange sind erfunden.

Fiir eine Ruckforderungsprifung werden die Monate nicht ungeprift zu einer einzigen Zahlung zusammengezogen.
Die Beratung betrachtet Grundanspruch, damaliges Wissen und Erklarungslage je Zeitraum. Der friihe Irrtum
bestatigt nicht automatisch eine spatere Unkenntnis; die spatere Beratung beweist umgekehrt nicht rickwirkend
denselben Wissensstand im Frihjahr.

Vorbehalt und spatere Verrechnung gesondert klaren

Eine rechtzeitig geklarte Zahlungserklarung kann fir kiinftige Zahlungen bedeutsam sein. Sie wird nicht
nachtraglich auf bereits vorbehaltlos erfolgte Uberweisungen zuriickdatiert. Der bei Wohnungsannahme mogliche
Vorbehalt nach § 536b ist auRerdem eine andere Frage als der hier untersuchte Kenntnisausschluss bei spateren
Zahlungen.

Lass schlieRlich kldaren, ob und wie ein festgestellter Riickforderungsanspruch geltend gemacht werden soll. Seine
Verrechnung mit der ndchsten Miete hat eigene Voraussetzungen und wird nicht allein durch eine private
Saldenliste erledigt. Dein belastbarer Arbeitsstand umfasst die méglichen Uberzahlungen und den wahrheitsgemaR
dokumentierten damaligen Kenntnisverlauf.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Betroffener Mangel

Welcher Mangel bestand, ab wann und bis wann? Sachlich beschreiben.

02 / Méngelanzeige

Wann und auf welchem Weg hast du den Mangel gemeldet? Zugangsnachweis vorhanden?

03 / Gezahlte Monate

Fiir welche Monate hast du trotz Mangel die volle Miete gezahlt? Datum und Betrag je Monat.

04 / Damaliger Kenntnisstand

Was wusstest bzw. glaubtest du damals iber dein Recht, weniger zu zahlen? Nur Tatsachliches notieren.

05 / Damalige Korrespondenz

Welche Nachrichten, Anfragen oder Beratungsunterlagen aus dieser Zeit hast du unverdndert aufbewahrt?

06 / Spatere Beratung

Wann hast du erstmals rechtliche Beratung erhalten, und was hast du danach gezahlt?

07 / Antwort der Vermietung

Was hat die Vermietung zu deiner Riickforderung erklart? Datum und Inhalt.

08 / Nichster Schritt

Bei welcher Beratung ldsst du Grundanspruch und Kenntnis je Zeitraum prifen, und wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BGB536] BGB § 536

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fuir Justiz. Geltung: Deutschland. Abruf am 17.10.2026.
[BGB536¢] BGB § 536¢

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fuir Justiz. Geltung: Deutschland. Abruf am 17.10.2026.
[BGB812] BGB § 812

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fuir Justiz. Geltung: Deutschland. Abruf am 17.10.2026.
[BGB814] BGB § 814

Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz / Bundesamt fiir Justiz. Geltung: Deutschland. Abruf am 17.10.2026.
[BGH10018] BGH, Hinweisbeschluss vom 04.09.2018 — VIII ZR 100/18

Bundesgerichtshof. Geltung: Deutschland. Abruf am 17.10.2026.
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