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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Nicht verbrauchter EVB: Einen moglichen
Rickzahlungsanspruch nach zwanzig
Kalenderjahren priifen

Nicht verbrauchter EVB ist kein personliches Auszugsguthaben. Bei §14d Absatz 4 WGG kommt es
auf Beitragsjahrgange, Verwendung und die Berechtigung bei Falligkeit an.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Leserfrage: Wie unterscheide ich den EVB-Riickzahlungsanspruch nach §14d Absatz 4 WGG von einer Auszahlung
beim Auszug?

Du wohnst in einer dsterreichischen Wohnung im Anwendungsbereich des WGG und fragst dich, was mit lange
angesammelten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen geschieht. Die laufende Zahlung wird als EVB bezeichnet.
§14d Absatz 4 WGG regelt einen besonderen Riickzahlungsfall: Beitrage, die innerhalb von zwanzig Kalenderjahren
nicht zur Finanzierung einer Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeit verwendet werden, sind unverziglich zuziglich
gesetzlicher Verzinsung zurlickzuerstatten. [WGG14d]

Diese Regel ist kein allgemeines Versprechen, beim eigenen Auszug alle bezahlten EVB zuriickzubekommen. Fiir
eine Prufung braucht es die Geschichte der betreffenden Beitrage und ihrer Verwendung.

Welche Zahlung untersuchst du?

Trenne auf deinen Unterlagen den monatlichen EVB vom Finanzierungsbeitrag beim Einzug und von einer Kaution.
Hier geht es ausschlieBlich um den EVB. Auch die besondere Bericksichtigung nicht verbrauchter Beitrage beim
spateren Wohnungseigentumserwerb nach Absatz 5 ist ein anderer Vorgang. [WGG14d]

Ein hoher aktueller Gesamtsaldo beweist noch keinen falligen Riickzahlungsanspruch. Es muss erkennbar werden,
aus welchen Kalenderjahren nicht verbrauchte Betrage stammen und welche Arbeiten daraus finanziert wurden.
Ein neuer Uberschuss und ein seit langer Zeit unverwendeter Beitrag sind nicht dieselbe PriifgréRe.
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Die Abrechnungsfolge aufbauen

Die verwaltende Bauvereinigung hat (iber die EVB des vorausgegangenen Kalenderjahres spatestens zum 30. Juni
eine Abrechnung zu legen und geeignete Belegeinsicht zu gewahren. Von eingesehenen Belegen kénnen auf eigene
Kosten Kopien verlangt werden. Bei Nichterfillung sieht §19 Absatz 2 eine gerichtliche Verpflichtung auf Antrag
vor. [WGG19]

Sammle vorhandene Jahresabrechnungen in zeitlicher Reihenfolge. Markiere Vortrag, Einzahlungen, zugeordnete
Einnahmen, Ausgaben und verbleibenden Stand. Notiere Liicken ausdriicklich. Falls ein Sammelvortrag die
Herkunft alter Betrige verdeckt, frage gezielt nach der Uberleitung und den zugrunde liegenden Abrechnungen.

Verwendung und bloRBes Vorhaben unterscheiden

Bitte um eine nachvollziehbare Zuordnung der betreffenden Betrdge zu finanzierten Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten. Welche Arbeit wurde wann mit welchem Betrag beriicksichtigt? Die Rechtspriifung kann
dann untersuchen, ob die behauptete Verwendung den gesetzlichen Anforderungen entspricht.

Im fiktiven Fall enthalt die Abrechnung einen erheblichen Vortrag. Die Mietpartei vermutet zunéachst, alles sei seit
ihrem Einzug unangetastet. Die erganzten Unterlagen zeigen jedoch mehrere unterschiedliche Beitragsjahrgange
und bereits verrechnete Arbeiten. Sie grenzt ihre Riickfrage auf den noch ungeklarten alten Rest ein. Damit wird
aus einer pauschalen Vermutung ein lberprifbarer Sachverhalt.

Wer darf den Anspruch geltend machen?

§14d Absatz 4 berechtigt zur Riickforderung die Person, die im Zeitpunkt der Falligkeit Mieter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter des betreffenden Gegenstands ist. Die eigene Zahlungshistorie allein beantwortet die
Anspruchsberechtigung deshalb nicht. Bei einem Wechsel miissen Vertragszeitpunkt und Falligkeit mitgeprift
werden. [WGG14d]

Lass den relevanten Kalenderzeitraum, die tatsachliche Nichtverwendung und die Verzinsung anhand der
Unterlagen berechnen. Der Artikel nennt keinen pauschalen Zinsbetrag und ersetzt keine Ubergangs- oder
Verjahrungsprifung. Eine gewohnliche Nachfrage hemmt auch nicht automatisch jede denkbare Frist. Das sinnvolle
Ergebnis ist eine nach Beitragsjahrgdangen abgegrenzte Forderung oder eine belegte Erklarung, weshalb kein
solcher Riickzahlungsrest besteht.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Wohnung und Bauvereinigung

Adresse deiner Wohnung und Name der verwaltenden Bauvereinigung.

02 / Beginn deines Vertrags

Seit wann bist du Mieter oder Nutzungsberechtigter? Vertragsdatum eintragen.

03 / Vorhandene Jahresabrechnungen

Welche Abrechnungen zu den Erhaltungsbeitragen liegen dir vor? Jahre auflisten, Liicken markieren.

04 / Vortrag und Stand

Vortrag, Einzahlungen, Ausgaben und Endstand aus der letzten Abrechnung.

05 / Finanzierte Arbeiten

Welche Arbeiten wurden laut Abrechnung wann und mit welchem Betrag bezahlt?

06 / Ungeklarter alter Rest

Aus welchen Beitragsjahren stammt der Betrag, dessen Verwendung dir noch unklar ist?

07 / Anfrage zur Uberleitung

Wann hast du Belegeinsicht oder eine Aufschliisselung angefragt, und bei wem?

08 / Nichster Schritt

Welche Beratung rechnet deinen Anspruch nach, und wann ist der Termin?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[WGG14d] WGG § 14d — Fassung 17.10.2026
Rechtsinformationssystem des Bundes / Bundeskanzleramt. Geltung: Osterreich. Abruf am 17.10.2026.
[WGG19] WGG § 19 — Fassung 17.10.2026

Rechtsinformationssystem des Bundes / Bundeskanzleramt. Geltung: Osterreich. Abruf am 17.10.2026.
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Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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