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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Baustelle nebenan lauft bereits: Eine
Wohnung fiir den Alltag wahrend der
Arbeiten bewerten

Bewerte eine Wohnung neben laufenden Bauarbeiten anhand deines Einzugsalltags und der
tatsachlich bekannten Arbeitsphasen. Der Vergleich bleibt auch dann brauchbar, wenn das genannte
Enddatum noch keine belastbare Grundlage hat.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Neben der angebotenen Wohnung wird bereits gebaut. Beim Termin ist es gerade still, und im Gesprach heifit es, in
wenigen Wochen sei alles vorbei. Du mochtest nicht vorhersagen, wie das Viertel einmal aussieht. Du musst
entscheiden, ob die Wohnung wahrend des tatsachlich zu erwartenden Alltags fiir dich passt —auch wenn ein
behauptetes Enddatum noch unsicher ist.

Dieser Beitrag entwickelt redaktionelle Empfehlungen fiir Osterreich und Deutschland. Er gibt keine Baustellen-,
Gesundheits- oder Lairmbeurteilung ab und trifft keine Aussage iber Mietminderung, zulassige Arbeitszeiten oder
einen Anspruch auf Projektunterlagen.

Unterscheide drei zeitliche Zustande

Beschreibe erstens, was du beim Termin tatsdchlich beobachtest. Zweitens haltst du fest, welche weiteren
Arbeiten oder Zugangsanderungen konkret angekiindigt wurden. Drittens notierst du den Zustand, den du dir nach
Abschluss vorstellst. Nur die erste Ebene ist deine unmittelbare Beobachtung; Aussagen liber die weiteren Ebenen
brauchen ihre jeweilige Herkunft.

Ein Fertigstellungstermin fiir das Gebaude kann etwas anderes meinen als das Ende von Arbeiten am Gehweg oder
an einer Zufahrt. Frage bei einem genannten Datum deshalb nach seinem Gegenstand und danach, worauf es
beruht. Das ist keine Aufforderung, fremde Baustellen zu betreten oder dich als Verfahrensbeteiligten auszugeben.
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Priife den Weg zur Wohnung mit

Unsere Empfehlung: Gehe den vereinbarten legal zuganglichen Weg vom 6ffentlichen Raum bis zur Haustir und zu
den von dir bendtigten Nebenbereichen. Wo wurde der Zugang verlegt? Welche Information gibt es zur weiteren
Erreichbarkeit? Geh nicht durch Absperrungen und leite aus einer Besichtigung keine eigene Einschatzung zur
Sicherheit provisorischer Wege ab.

Uberlege anschlieRend, welche deiner Abldufe davon abhingen: regelmiRige Lieferungen, Abstellen eines
Fahrrads oder das Bringen von Einkdufen. Eine Antwort sollte den tatsachlichen bendtigten Zugang betreffen. Die
bloRe Aussage ,, das Haus bleibt erreichbar” kann flir deinen Alltag zu ungenau sein, wenn der bislang gedachte
Eingang Uber ldngere Zeit anders organisiert ist.

Einen Arbeitstag auswahlen, der dir wirklich etwas sagt

Wenn ein weiterer abgestimmter Besichtigungstermin moglich ist, wahle ihn nach deiner entscheidenden Nutzung
und nach den bekannten aktuellen Arbeiten. Ein ruhiger Sonntagabend beantwortet eine andere Frage als ein
gewohnlicher Arbeitstag. Auch der zweite Termin bleibt eine Momentaufnahme; er sagt nicht voraus, wie laut oder
staubig alle spateren Phasen werden.

Beschreibe konkrete Beobachtungen statt ungesicherter Grenzwerturteile. ,Beim Gesprach im vorgesehenen
Arbeitszimmer waren Arbeitsgerausche horbar” ist eine andere Aussage als ,,die Belastung ist zulassig” oder , die
Fenster schiitzen ausreichend”. Die letzten Bewertungen bendtigen je nach Fragestellung geeignete fachliche
Grundlagen.

Fiktiver Vergleich ohne optimistischen Endtermin

Lea kann zwischen zwei Wohnungen wahlen. A liegt direkt neben einer laufenden Baustelle und hat einen fir sie
sehr passenden Grundriss. B ist rdumlich weniger groRziigig, erflillt aber ihre Mindestanforderungen. Bei A soll
nach mindlicher Auskunft bald Ruhe einkehren. Eine belastbare Zuordnung des Termins zu den noch
ausstehenden Arbeiten erhilt Lea nicht.

Lea vergleicht deshalb zwei eigene Planungsszenarien: A funktioniert flr sie nur bei baldigen normalen
Arbeitsbedingungen zu Hause, wahrend B ohne diese Erwartung nutzbar erscheint. Sie priift, ob sie einen langeren
Zwischenzustand tatsachlich Gberbriicken kdnnte. Gibt es dafiir keinen tragfahigen eigenen Plan, lasst sie die
behauptete kurze Dauer nicht zur stillen Voraussetzung einer positiven Entscheidung werden.

Was mochtest du auch bei einer Verzégerung noch akzeptieren?

Lege einen personlichen Rahmen fest: Welche Nutzung muss ab Einzug moglich sein? Welche voriibergehende
Einschrankung wiirdest du bewusst tragen? Welche Information fehlt dir daftir? Ein allgemeines ,ein bisschen
Baustelle stort mich nicht” hilft weniger als eine Antwort auf den tatsachlichen Arbeits- oder Zugangsablauf.

Wenn Zusagen zum spateren Zustand wesentlich werden, missen sie fir die anstehende vertragliche Entscheidung
geeignet geklart werden. Der Artikel liefert keine universelle Zusicherungsklausel. Er hilft dir, eine Wohnung nicht
mit dem versprochenen Endzustand zu verwechseln, wahrend dein eigener Haushalt bereits im Zwischenzustand
funktionieren misste.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Beobachtung beim Termin

Was hast du selbst gesehen und gehort? Datum, Uhrzeit, Raum

02 / Angekiindigte Arbeiten

Welche Arbeiten oder Zugangsanderungen wurden genannt? Von wem, worauf beruht die Angabe?

03 / Genanntes Enddatum

Worauf bezieht sich das Datum: Gebaude, Gehweg, Zufahrt? Worauf beruht es?

04 / Weg zur Wohnung

Zuganglicher Weg zur Haustlr und zu Nebenbereichen; Verlegungen, Info zur Erreichbarkeit

05 / Deine Abliufe

Lieferungen, Fahrrad, Einkdufe, Arbeiten zu Hause: Was hangt am Zugang oder an Ruhe?

06 / Zweiter Termin

Welcher Tag passt zu deiner Nutzung? Was hast du dabei beobachtet?

07 / Dein Rahmen

Was muss ab Einzug méglich sein? Welche Einschrankung tragst du bewusst, auch bei Verzégerung?

08 / Offene Zusagen

Welche Zusagen zum spateren Zustand mussen vor deiner Entscheidung geklart sein?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Die Empfehlungen und der fiktive Fall sind eigenstandige Redaktion zur persdénlichen Wohnungswahl. Es werden
keine landerspezifischen Rechts-, Gesundheits-, Sicherheits- oder Normeigenschaften zugesagt.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-P01-0004-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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