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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Offener Grundriss, unterschiedliche
Rhythmen: Vor dem Einzug den
gemeinsamen Alltag erproben

Eine offen geschnittene Wohnung anhand gleichzeitiger Alltagssituationen beurteilen und erkennen,
welche Riickzugsbediirfnisse durch den vorhandenen Zuschnitt noch nicht beantwortet sind.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Der grolRe offene Wohnbereich wirkt beim Rundgang groRziigig. Zu Hause finden jedoch mehrere Dinge gleichzeitig
statt: eine Person arbeitet, eine andere kocht, jemand mdchte Ruhe oder Besuch empfangen. Bevor du die offene
Flache mit einer automatisch passenden gemeinsamen Nutzung gleichsetzt, lohnt sich eine Probe mit deinem
tatsachlichen Tagesablauf.

Den Raum nicht nur nach Mobeln lesen

Beginne mit den Tatigkeiten. Welche davon finden haufig gleichzeitig statt, welche brauchen einen klar
abgegrenzten Bereich und welche kénnen verldsslich nacheinander stattfinden? Ein Wohnungsplan mit Sofa und
Esstisch zeigt diese zeitlichen Zusammenhange noch nicht.

Notiere zunachst ein paar gewdhnliche Szenarien. Wahle keinen idealen freien Sonntag, wenn dein Alltag
Uberwiegend aus frilhen Arbeitswegen und abendlicher Heimarbeit besteht. Ergdnze eine abweichende Situation,
etwa Besuch, einen freien Tag oder einen langeren Aufenthalt zu Hause. Diese Probe ist eine personliche
Organisationshilfe, keine technische Bewertung des Grundrisses.

Sichtverbindung, Durchgang und Riickzug getrennt betrachten

Gehe bei der Besichtigung die vorgesehenen Wege durch. Welche Tatigkeit wiirde an welcher Stelle stattfinden,
und welche andere Person miisste dabei denselben Bereich nutzen? Halte beobachtete Merkmale und eigene
Annahmen auseinander.
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Ein optisch freier Raumteiler oder ein Mdbelvorschlag wird nicht ungepriift zu einer wirksamen technischen
Losung. Wenn etwa akustische, bauliche oder sicherheitsbezogene Eigenschaften entscheidend sind, braucht es
eine passende fachliche Beurteilung. Der Beitrag nennt keine garantierten Schallschutzeigenschaften bestimmter
Einrichtungen.

Ein realistischer gemeinsamer Abend

Im fiktiven Beispiel betrachtet ein Paar eine Wohnung mit offenem Wohn- und Kochbereich. Eine Person mdchte
dort regelmaRig abends ein Gesprach im Rahmen ihrer Arbeit flihren. Die andere kommt zur gleichen Zeit nach
Hause und bendtigt die Kiiche.

Beide prifen nicht nur, ob Tisch und Sofa passen. Sie fragen, ob es einen tatsachlich verfiigbaren anderen Raum fir
die konzentrierte Tatigkeit gibt oder ob sich der Arbeitsablauf verlasslich anders gestalten lasst. Eine einmalige
Ausnahme wiirde die regelmiRige Uberschneidung nicht I6sen. Das schéne Raumgefiihl bleibt ein Vorteil, ersetzt
aber die offene Alltagsfrage nicht.

Verlassliche Moglichkeiten von Hoffnungen unterscheiden

Schreibe auf, welche Losung vorhanden ist und welche erst hergestellt oder mit anderen vereinbart werden
misste. Ein noch ungeklarter Umbauwunsch gehort nicht als bereits verfligbare Riickzugsmaoglichkeit in die
Entscheidung. Ebenso ist eine kiinftig moglicherweise andere Arbeitszeit keine bestatigte Grundlage des heutigen
Wohnplans.

Besprich wichtige Unterschiede mit den betroffenen Personen vor einer Zusage. Der Plan muss nicht jeden
zukiinftigen Abend vorhersehen. Er sollte aber die regelmaRig wiederkehrenden Situationen beantworten, die euch
bereits bekannt sind.

Nach dem Einzug gezielt anpassen kénnen

Wenn du dich fiir die Wohnung entscheidest, beginne bei offenen Einrichtungsfragen mit einer nachvollziehbaren,
veranderbaren Organisation. Priife nach den ersten tatsachlichen Wochen, welche Wege und Absprachen
funktionieren. Eine neue Anordnung sollte die urspriingliche Aufgabe 16sen, nicht nur dekorativ anders aussehen.

Dieser Beitrag entscheidet nicht, ob ein offener oder geschlossener Grundriss allgemein besser ist. Sein Ergebnis ist
personlicher: Du kannst beschreiben, wie dein Haushalt die vorhandene Flache zu den tatsachlich bendtigten
Zeiten nutzen wiirde und welche wesentliche Frage vorher noch geklart werden muss.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Wohnung und Besichtigung

Trag Adresse und Datum der Besichtigung der Wohnung mit offenem Grundriss ein.

02 / Gewdhnliche Szenarien

Beschreibe zwei, drei typische Tagesablaufe, etwa friiher Arbeitsweg oder Heimarbeit am Abend.

03 / Abweichende Situation

Notiere eine besondere Situation, etwa Besuch, freier Tag oder langerer Aufenthalt zu Hause.

04 / Gleichzeitige Tatigkeiten

Halte fest, welche Tatigkeiten regelmaRig zur selben Zeit im offenen Bereich stattfinden wiirden.

05 / Riickzugsméglichkeit

Notiere, welcher Raum fiir konzentrierte Arbeit oder Ruhe tatsachlich verfligbar ware.

06 / Vorhanden oder erhofft

Trenne Losungen, die schon da sind, von solchen, die erst gebaut oder vereinbart werden missten.

07 / Fachliche Fragen

Notiere, ob akustische oder bauliche Fragen fachlich geklart werden miissen und durch wen.

08 / Gespriach vor Zusage

Trag ein, wann ihr die offenen Unterschiede gemeinsam besprecht, bevor ihr zusagt.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag beschreibt einen eigenen organisatorischen Ablauf. Ldnderspezifische Rechtsregeln, technische
Grenzwerte oder aktuelle Férderbedingungen werden damit nicht vorgegeben.

Die allgemeinen Vorgehensweisen und Beispiele sind eigene redaktionelle Empfehlungen. Die Beispiele sind fiktiv.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-10-DE-012-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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