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Ein Baugrundgutachten beauftragen: Das
geplante Gebaude gehort zur Fragestellung

Ein Baugrundgutachten mit eindeutiger Vorhabensbeschreibung und verstandlichen
Untersuchungsgrenzen beauftragen und in die Planung zurtickfihren.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mdochtest ein Grundstiick kaufen oder bebauen und hoérst den Rat, ein Baugrundgutachten einzuholen. Die
richtige Anschlussfrage lautet: Welche Entscheidung soll die Untersuchung fiir welches Vorhaben unterstiitzen? Ein
Auftrag ohne klare Beschreibung kann am tatsdchlichen Informationsbedarf vorbeigehen, selbst wenn spater ein
umfangreicher Bericht vorliegt.

Die geplante Entscheidung zuerst benennen

Geht es um eine erste Kaufabwéagung, eine bestimmte Geb&dudeplanung oder eine bereits konkretisierte
Ausfiihrung? Beschreibe der geeigneten geotechnischen Fachperson deinen aktuellen Stand. Ein vorlaufiger
Wunsch und eine geprifte Planung sind unterschiedliche Ausgangslagen und sollten in den Unterlagen nicht
dieselbe Bezeichnung tragen.

Der folgende Ablauf ist eine eigene redaktionelle Hilfe zur Auftragsvorbereitung. Er nennt keine vorgeschriebene
Untersuchungsanzahl, Tiefe oder technische Auslegung. Solche Festlegungen miissen die Fachpersonen aus dem
konkreten Projekt und den dafiir maRgeblichen Anforderungen ableiten.

Was du zur ersten Besprechung mitbringst

Sammle Grundstiicksbezeichnung, Lageunterlagen, vorhandene Berichte und die erkennbare Planung. Beschreibe
bekannte frihere Nutzungen, ohne daraus eine eigene Boden- oder Altlastendiagnose abzuleiten. Notiere auch,
welche Informationen nur miindlich berichtet und welche tatsachlich dokumentiert sind.
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Bitte die Fachperson, die Zielsetzung und Grenzen des vorgesehenen Auftrags zu erklaren. Welche Frage wird
beantwortet, welche zusatzliche Untersuchung ware fiir eine spatere Planungsstufe erforderlich und welche nicht
untersuchten Bereiche bleiben offen? Ein Berichtstitel allein verrat nicht seinen gesamten Aussageumfang.

Ein vorhandener Bericht als Ausgangspunkt

Im fiktiven Beispiel legt die verkaufende Seite einen alteren Bericht zu einem anderen Bauvorhaben vor. Die
Kaufinteressierten mochten ein anders angeordnetes Gebaude planen. Sie beauftragen nicht blind dieselbe
Untersuchung neu und tibernehmen auch nicht automatisch alle alten Aussagen. Zuerst lassen sie die
Verwendbarkeit fiir ihre konkrete Fragestellung beurteilen.

Dabei werden Herkunft, untersuchte Bereiche und damalige Annahmen gemeinsam betrachtet. Der neue Auftrag
hélt fest, welche Teile als Grundlage genutzt und welche Fragen zusatzlich geklart werden sollen. Die Interessierten
entscheiden nicht selbst anhand eines vertraut klingenden Satzes Uber die Eignung des Grundstticks.

Den Bericht in die Planung zuriickfiihren

Vereinbare eine verstandliche Erlduterung der Ergebnisse und ihrer Grenzen. Leite die Informationen an die
zustandigen Planungsbeteiligten weiter und halte fest, welche Konsequenzen diese fir ihren jeweiligen Auftrag
sehen. Offene Rickfragen werden mit der Fachperson geklart, nicht durch einen privat ausgewahlten Internetwert
ersetzt.

Der Artikel enthalt weder eine Griindungsempfehlung noch Aussagen zu Tragfahigkeit, Schadstoffen oder
Wasserverhaltnissen. Sein Ergebnis ist ein nachvollziehbarer Untersuchungsauftrag und eine geordnete
Weiterverwendung des Berichts. Erst die fachliche Beurteilung kann die technischen Antworten fiir das tatsachliche
Vorhaben liefern.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Zu stiitzende Entscheidung

Kaufabwagung, bestimmte Geb&dudeplanung oder konkrete Ausfiihrung? Dein aktueller Stand

02 / Vorhaben

Geplantes Gebaude: vorlaufiger Wunsch oder gepriifte Planung?

03 / Mitgebrachte Unterlagen

Grundstlicksbezeichnung, Lageunterlagen, vorhandene Berichte, erkennbare Planung

04 / Frithere Nutzungen

Was ist bekannt? Dokumentiert oder nur miindlich berichtet?

05 / Vorhandener Bericht

Herkunft, untersuchte Bereiche, damalige Annahmen; Verwendbarkeit fachlich beurteilen lassen

06 / Auftragsumfang

Welche Frage wird beantwortet? Was bleibt offen, was ware fiir spatere Planungsstufen notig?

07 / Fachperson

Name, Auftrag, vereinbarte Erlauterung der Ergebnisse und Grenzen

08 / Weitergabe an Planung

An welche Planungsbeteiligten? Welche Folgen sehen sie? Offene Riickfragen
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag beschreibt einen eigenen organisatorischen Ablauf. Ldnderspezifische Rechtsregeln, technische
Grenzwerte oder aktuelle Férderbedingungen werden damit nicht vorgegeben.

Die allgemeinen Vorgehensweisen und Beispiele sind eigene redaktionelle Empfehlungen. Die Beispiele sind fiktiv.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-07-DE-008-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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