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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Fiur Bauarbeiten auf das Nachbargrundstiick:
In Niederosterreich Umfang und Verfahren
vor dem Gerlist planen

Bendtigte Nachbarflachen fiir ein niederdsterreichisches Bauvorhaben konkret beschreiben und
rechtlichen Weg, Beweissicherung sowie spatere Wiederherstellung friihzeitig einordnen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

=
=

S | ||

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Fiir die geplanten Arbeiten am eigenen Haus soll ein Geriist auf einer Nachbarflache stehen. Das betrifft nicht nur
den Ausfihrungstermin. Bevor du einen festen Beginn zusagst, sollten bendétigte Flache, Dauer und der rechtliche
Weg der Inanspruchnahme verstandlich beschrieben sein. Fiir Niederdsterreich gibt es dazu einen besonderen
Rahmen in der Bauordnung.

Eine begrenzte Duldung ist kein allgemeiner Zutritt

§ 7 NO BO 2014 erfasst die voriibergehende Beniitzung benachbarter Grundstiicke, Bauwerke und ihres Luftraums
fur bestimmte Bau- und Erhaltungsaufgaben. Voraussetzung ist, dass diese nur so oder sonst nur mit
unverhaltnismalig hohen Kosten moglich sind. Fir die regulare Inanspruchnahme sieht Absatz 1 grundsatzlich
mindestens zwei Wochen Vorverstandigung vor; besondere Konstellationen und Gefahr im Verzug sind gesondert
geregelt. INACHBAR]

Die Regel darf daher nicht zu ,fiir Bauarbeiten darf man immer beim Nachbarn hinein“ verkiirzt werden. Eine
unverbindliche Ausfiihrungsidee ist ebenfalls noch keine bestatigte Berechtigung fir jeden gewlinschten Aufbau.

Absatz 5 verlangt eine gemeinsame Feststellung des vorhandenen Zustands vor den erfassten Arbeiten und danach
einen entsprechenden Wiederherstellungszustand. Bei Verweigerung sieht Absatz 6 den behdordlichen
Entscheidungsweg tUber Notwendigkeit, Umfang und Dauer vor. [NACHBAR] Daraus wird hier keine Anleitung zum
eigenmachtigen Durchsetzen eines Zugangs abgeleitet.
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Die Flache aus der tatsachlichen Arbeitsweise herleiten

Bitte die Fachplanung beziehungsweise ausfiihrende Firma um eine verstandliche Darstellung des Bedarfs. Wo
stiinde das Gerlst, welcher Zugang ware noétig und Uber welchen Zeitraum? Unterscheide reine Aufstellflache,
erforderliche Wege und zusatzliche Lagerwiinsche.

Ein enger Arbeitsbedarf und ein fiir den Betrieb bequemer Materialplatz sind nicht automatisch dieselbe Aufgabe.
Die Alternativen und ihre tatsachlichen Auswirkungen sollten fachlich nachvollziehbar sein. Du musst keine
gesetzliche VerhaltnismaRigkeitsprifung selbst entscheiden, solltest aber die zugrunde gelegte Ausfiihrung
erklaren kénnen.

Den betroffenen Alltag ernst nehmen

Unsere redaktionelle Empfehlung ist, auch die Nutzung der Nachbarflache sichtbar zu machen. Ist ein Zugang
betroffen, muss ein Gegenstand voriibergehend anders stehen oder sind bestimmte Zeiten besonders wichtig?
Solche Angaben helfen bei einer praktisch umsetzbaren Abstimmung, ohne den gesetzlichen Anspruch oder seine
Grenzen privat neu zu bestimmen.

Halte Vereinbarungen und offene Punkte nachvollziehbar fest. Eine freundlich verlaufene Besprechung ersetzt
nicht die Kldrung, ob genau der spéiter aufgestellte Umfang davon erfasst ist. Anderungen an Zeitraum oder
Ausfiihrung gehoren deshalb erneut abgestimmt.

Ausgangszustand und Abschluss verbinden

Im fiktiven Beispiel soll ein Gerust fiir Fassadenarbeiten neben einem gepflasterten Nachbarzugang stehen. Die
erste Terminplanung enthalt nur Beginn und Ende. Bei der konkreten Darstellung zeigt sich, dass auch ein haufig
genutzter Weg zeitweise betroffen ware.

Die Beteiligten lassen Arbeitsbedarf und mogliche Gestaltung klaren. Vor Beginn wird der betreffende Zustand
gemeinsam festgehalten; zum Abschluss wird die Wiederherstellung daran angeknipft. Wenn keine Einigung Gber
die Inanspruchnahme erreichbar ist, wird der vorgesehene rechtliche Weg geklart, bevor ein Betrieb einfach
Tatsachen schafft.

Dieser Beitrag betrifft Niederdsterreich. Er bestatigt keinen konkreten Duldungsanspruch und ersetzt keine
behordliche oder rechtliche Beurteilung. Das vorbereitete Ergebnis soll eine klar beschriebene, zeitlich begrenzte
Aufgabe sein, bei der Zugang, Beweissicherung und Wiederherstellung zusammen gedacht werden.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geplante Arbeiten

Was soll am eigenen Haus gemacht werden, und wer fiihrt es aus?

02 / Betroffene Nachbarfliche

Welches Nachbargrundstiick ist betroffen? Adresse und Grundstiicksnummer.

03 / Bendtigte Flache

Wo steht das Gerlist, welche Wege und Lagerflachen sind notig? Skizze der Firma beilegen.

04 / Geplanter Zeitraum

Von wann bis wann wird die Flache gebraucht? Notiere den Plan der ausfiihrenden Firma.

05 / Alltag der Nachbarn

Welche Zugange oder Zeiten sind fir die Nachbarn wichtig?

06 / Verstandigung der Nachbarn

Wann und wie hast du die Nachbarn informiert, und was wurde vereinbart?

07 / Zustand vor Beginn

Wann wurde der Zustand gemeinsam festgehalten, mit welchen Fotos oder Notizen?

08 / Nichster Schritt

Was tust du, wenn keine Einigung gelingt, und welche Stelle fragst du dann?

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 03


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[NACHBAR] NO BO 2014 § 7 — Verpflichtungen gegeniiber Nachbarn

Rechtsinformationssystem des Bundes. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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