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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Hausangebot mit dem Wort
schliisselfertig: Den tatsachlichen
Lieferumfang vor dem Preisvergleich
herausarbeiten

Zwei Hausangebote anhand der tatsachlich enthaltenen Bauleistungen, eigenen Vorleistungen und
offenen Schnittstellen vergleichen, statt aus einem Werbewort auf einen vollstandigen
Leistungsumfang zu schlieRen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Zwei Hausangebote zeigen dhnliche Wohnflachen und werben beide mit ,schlisselfertig”. Trotzdem kann der
Umfang der angebotenen Arbeiten erheblich verschieden beschrieben sein. Fiir den Vergleich brauchst du deshalb
eine nachvollziehbare Vorstellung davon, in welchem tatsdchlichen Zustand du das Haus ibernehmen sollst und
welche Aufgaben vorher oder nachher noch bei dir liegen.

Das versprochene Ergebnis in einzelne Leistungen libersetzen

Beginne am Eingang und gehe das kiinftige Gebaude gedanklich Raum fiir Raum durch. Welche Oberflachen,
Anschlisse und Ausstattungen sind ausdricklich enthalten? Was soll lediglich vorbereitet werden? Und welche
Position ist zwar auf einer Visualisierung sichtbar, steht aber nicht in der Leistungsbeschreibung?

Ubernimm keine von diesem Artikel vermeintlich bestitigte allgemeine Definition des Wortes ,schliisselfertig”.
Entscheidend fiir deine Vorbereitung ist die tatsachlich angebotene und spéater vereinbarte Leistung. lhre
rechtliche Auslegung gehort notigenfalls in die fachkundige Vertragspriifung.

Erfasse auch den Bereich auBerhalb der Wohnraume: erforderliche Zugédnge, Verbindungen zu vorhandener
Infrastruktur und den Zustand der angrenzenden Flachen. Der Vergleich soll nicht dadurch glnstiger aussehen,
dass unverzichtbare Aufgaben nur auf einer anderen Seite des Projekts auftauchen.
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Bauseitige Leistungen sind echte Projektaufgaben

Wenn ein Angebot eine Vorleistung deinerseits voraussetzt, notiere ihren genauen Zustand zum bendtigten
Zeitpunkt. ,,Fundament bauseits” ist als organisatorische Aufgabe erst verstandlich, wenn Planung, Herstellung,
erforderliche Nachweise und die Schnittstelle zum Hausanbieter ausreichend beschrieben sind.

Lass die beteiligten Fachleute klaren, wie ihre Leistungen aufeinander aufbauen. Du musst dafiir keine technischen
Anschlussdetails selbst erfinden. Du solltest aber erkennen kénnen, wer die Abstimmung tibernimmt und welches
Ergebnis der nachste Beteiligte bendtigt.

Eine bauseitige Aufgabe wird nicht kostenlos, nur weil sie auBerhalb des Angebotspreises steht. Fiihre ihren noch
offenen Aufwand deshalb sichtbar im Gesamtprojekt weiter. Eine vorlaufige Schatzung und ein tatsachlich
eingeholtes Angebot erhalten unterschiedliche Kennzeichnungen.

Anderungen nicht mit dem urspriinglichen Paket verwechseln

Besondere Fenster, eine andere Raumaufteilung oder gedanderte Haustechnik kdnnen den besprochenen Umfang
verdndern. Bitte fur einen ernsthaften Vergleich um dieselbe Planungsfassung. Eine glinstige Grundausfiihrung
neben einer bereits individualisierten Alternative ergibt noch keinen belastbaren Preisunterschied.

Halte zudem fest, welche Bemusterungen bereits verbindlich beschrieben und welche Entscheidungen noch offen
sind. Dekorative Beispielbilder diirfen in der eigenen Vergleichsiibersicht nicht zu zugesagten Produkteigenschaften
werden.

Ein kleiner Unterschied wird im Gesamtbild gro3

Im fiktiven Beispiel enthalt Angebot A bestimmte Bodenoberflachen und eine naher bezeichnete Treppe. Angebot
B erscheint giinstiger, fuhrt diese Leistungen aber als noch offene Auswahl. Fiir beide Angebote sind aulRerdem
Arbeiten am Grundstiick gesondert zu organisieren.

Die Bauinteressenten erstellen drei Spalten: enthaltene vergleichbare Leistung, erforderliche eigene Aufgabe und
noch unklarer Umfang. Sie addieren keine erfundenen Pauschalen, um schnell einen Gewinner zu erhalten. Zuerst
lassen sie die wesentlichen Liicken erklaren und die Angebote auf einen vergleichbaren Stand bringen.

Das Ergebnis ist ein lesbarer Leistungsabgleich samt Verantwortlichen an den Schnittstellen. Er ersetzt keine
bautechnische, rechtliche oder wirtschaftliche Priifung. Er zeigt jedoch friih, ob ein scheinbar giinstiger Hauspreis
tatsachlich ein giinstigeres Gesamtvorhaben beschreibt oder nur weniger von den bendtigten Arbeiten umfasst.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Verglichene Angebote

Anbieter, Angebotsdatum und Planungsfassung jedes Angebots.

02 / Enthaltene Leistungen

Welche Oberflachen, Anschliisse und Ausstattungen stehen ausdricklich in der Leistungsbeschreibung?

03 / Nur vorbereitete Leistungen

Was wird nur vorbereitet oder ist bloR auf Bildern zu sehen?

04 / Eigene Leistungen

Welche Aufgaben liegen bei dir, etwa Fundament oder Anschliisse? Mit Zustand und Zeitpunkt notieren.

05 / Arbeiten am Grundstiick

Welche Zugange, Anschliisse und AuBenflachen sind in keinem Angebot enthalten?

06 / Offene Bemusterung

Welche Auswahlentscheidungen sind noch offen und welche verbindlich beschrieben?

07 / Schnittstellen

Wer stimmt die Leistungen der Beteiligten ab? Trag Namen und Zustandigkeit ein.

08 / Nichster Schritt

Welche Licken ldsst du von den Anbietern erklaren, bevor du Preise vergleichst?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag beschreibt einen eigenen organisatorischen Ablauf. Ldnderspezifische Rechtsregeln, technische
Grenzwerte oder aktuelle Férderbedingungen werden damit nicht vorgegeben.

Die allgemeinen Vorgehensweisen und Beispiele sind eigene redaktionelle Empfehlungen. Die Beispiele sind fiktiv.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-07-AT-016-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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