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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

AufschlieBungsabgabe beim
Grundstuckskauf: Was ist belegt und was
bleibt fuir dein Vorhaben offen?

Bescheid, Zahlung und Grundstiickszuordnung zusammenstellen, um offene AufschlieBungsfragen
zum eigenen Vorhaben in Niederosterreich gezielt zu klaren.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Im Inserat steht ,voll aufgeschlossen®, auf dem Tisch liegt aber nur eine altere Rechnung. Bevor du damit dein
Grundstiicksbudget abschlieft, brauchst du zwei getrennte Antworten: Was wurde fiir genau diesen Bauplatz
bereits vorgeschrieben und bezahlt? Und was bedeutet dein eigenes Vorhaben fir noch offene Positionen? Der
folgende Ablauf betrifft die Vorbereitung einer Anfrage in Niederésterreich. Andere Bundeslander werden damit
nicht rechtlich gleichgesetzt.

Den Beleg zum richtigen Grundstiick finden

Unsere redaktionelle Empfehlung: Bitte zunachst um den Abgabenbescheid und den dazugehdrigen
Zahlungsnachweis. Vergleiche Grundstiicksnummer, Katastralgemeinde, Datum und den beschriebenen Anlass.
Eine Uberweisung mit einem allgemeinen Buchungstext erklart noch nicht, fiir welche Fliche und welche
Berechnungsgrundlage sie geleistet wurde. Bei einer spateren Teilung kann auBerdem die friihere
Grundstiicksbezeichnung anders lauten.

Fihre eine kleine Belegkette: damaliges Grundstiick, damaliger Bescheid, Zahlung, heutiges Grundstiick. Fehlt die
Verbindung zwischen zwei Schritten, markiere diese ausdriicklich. Ergénze sie nicht mit der Vermutung, ein alter
Betrag werde schon das gesamte heutige Kaufobjekt betreffen.
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Die Gemeinde nach dem eigenen Vorhaben fragen

Die Stadt Eggenburg beschreibt die AufschlieRungsabgabe im Zusammenhang mit der Bauplatzerklarung
beziehungsweise einer Baubewilligung. Sie nennt auBerdem Anlisse fiir Ergdnzungsabgaben, darunter Anderungen
von Bauplatzgrenzen. lhre Information verweist auf die niederdsterreichische Bauordnung. Das zeigt, weshalb eine
historische Zahlung und eine neue Planung gemeinsam betrachtet werden sollten. Die auf der Gemeindeseite
angegebenen Betrdage werden hier bewusst nicht auf andere Gemeinden Gbertragen. [EGG]

Schreibe in deine Anfrage, ob du unverandert kaufen, teilen oder ein bestimmtes Gebdude errichten mochtest.
Bitte um Auskunft, welche vorhandenen Vorschreibungen beriicksichtigt werden und welche Unterlagen zur
konkreten Prifung fehlen. Eine Auskunft zu einer abstrakten Standardbebauung ist keine bestatigte Berechnung
deines noch ungeklarten Projekts.

Ein Beispiel mit offenem Ergebnis

Du mochtest einen Teil eines groReren Grundstiicks erwerben. Die verkaufende Person legt eine alte Zahlung vor.
Statt diese anteilig nach Quadratmetern aufzuteilen, sammelst du den damaligen Bescheid, den Teilungsentwurf
und eine kurze Beschreibung des geplanten Hauses. Deine Anfrage lautet: Welche Zuordnung besteht zur neuen
Flache, und welche weiteren abgabenbezogenen Priifungen I6st diese Konstellation aus?

Das Arbeitsergebnis kann zunachst heillen: ,,Zahlung fiir damaligen Bauplatz belegt; heutige Zuordnung und neues
Vorhaben noch nicht bestatigt.” Diese Aussage ist fir die Kaufentscheidung belastbarer als ein rechnerisch
genauer, aber unbelegter Restbetrag.

Was zusatzlich offenbleibt

StraBenanbindung, Wasser, Kanal, Strom und individuelle Anschliisse fiihrst du in einer eigenen Ubersicht. Aus
einem einzelnen Aufschliefungsbeleg wird redaktionell keine Vollstandigkeitsbestatigung fir samtliche
ErschlieBungs- und Anschlusskosten. Lass konkrete Abgaben, Vertragszusagen und technische
Anschlussmoglichkeiten von den jeweils zustandigen Stellen prifen, bevor du dein Budget oder eine
Kaufvereinbarung darauf aufbaust.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Grundstiick

Katastralgemeinde, Grundstiicksnummer und Gemeinde des angebotenen Bauplatzes.

02 / Vorgelegter Abgabenbescheid

Datum, Geschaftszahl und darin genanntes Grundstiick des Bescheids, den du erhalten hast.

03 / Zahlungsnachweis

Datum und Betrag der Zahlung. Passt der Nachweis eindeutig zum Bescheid?

04 / Liicken in der Belegkette

Wo fehlt die Verbindung zwischen damaligem Grundsttick, Bescheid, Zahlung und heutiger Flache?

05 / Geplantes Vorhaben

Willst du unverdndert kaufen, teilen oder ein bestimmtes Gebaude errichten? Kurz beschreiben.

06 / Anfrage an die Gemeinde

Wann hast du bei wem nachgefragt, und welche Unterlagen fehlen laut Gemeinde noch?

07 / Weitere Anschliisse

StraRe, Wasser, Kanal, Strom: Was ist fur jede Position geklart, und wer ist zustandig?

08 / Nichster Schritt

Was muss vor dem Kaufvertrag noch bestatigt sein?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[EGG] AufschlieBungsabgabe und Erganzungsabgabe

Stadtgemeinde Eggenburg. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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