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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Für den Job eine zweite Wohnung in Berlin:
Steuerpflicht, Ausnahme und Wohnbudget
zusammen prüfen
Eine beruflich benötigte Berliner Nebenwohnung ist nicht allein wegen des Jobs steuerfrei. Prüfe die
persönliche Konstellation, den Berliner Ausnahmerahmen und die richtige Berechnungsbasis, bevor
du das Zweitwohnbudget festlegst.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du möchtest mehrere Arbeitstage pro Woche in Berlin wohnen und dein bisheriges Zuhause behalten. Die
zusätzliche Miete passt scheinbar ins Budget. Bevor du zusagst, gehört jedoch die mögliche Berliner
Zweitwohnungsteuer dazu. Der berufliche Anlass allein beantwortet die Steuerfrage nicht. Dieser Beitrag betrifft
ausdrücklich Berlin; Regelungen anderer deutscher Gemeinden oder österreichischer Orte werden nicht
übertragen.

Die persönliche Wohnsituation zuerst richtig beschreiben
Die Berliner Finanzverwaltung beschreibt die Zweitwohnung über eine als Nebenwohnung zum persönlichen
Lebensbedarf dienende Wohnung. Auch selbst genutztes Eigentum und unentgeltliche Überlassung können
relevant sein. Dass eine Wohnung nur selten genutzt wird oder die Hauptwohnung ebenfalls in Berlin liegt,
beseitigt die Steuerfrage nicht automatisch. [SERVICE]

Unsere redaktionelle Empfehlung: Halte beide tatsächlichen Wohnsituationen und die beabsichtigte Nutzung fest.
Geht es um eine eigene dauerhaft verfügbare Wohnung oder um eine anders ausgestaltete Unterbringung? Die
melderechtliche Einordnung wird wahrheitsgemäß geklärt und nicht bloß so gewählt, dass eine gewünschte
Steuerfolge herauskommt.
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Die berufliche Ausnahme verlangt mehr als einen Arbeitsplatz
Die amtlichen Berliner FAQ benennen eine Ausnahme für beruflich gehaltene Wohnungen verheirateter oder in
eingetragener Lebenspartnerschaft lebender, nicht dauernd getrennt lebender Personen, wenn die gemeinsame
Hauptwohnung außerhalb Berlins liegt. [FAQ] Die Voraussetzungen müssen zusammenpassen.

Eine alleinstehende Person wird damit nicht schon deshalb erfasst, weil sie die Berliner Wohnung ausschließlich für
die Arbeitswoche benötigt. Auch bei einem Paar reicht nicht allein die Bezeichnung „Familienwohnung“ ohne die
betreffende persönliche und tatsächliche Konstellation. Lass im Zweifel deinen konkreten Fall mit den
einschlägigen Nachweisen einordnen.

Dieser Artikel behandelt keine umfassende Einkommensteuerprüfung einer doppelten Haushaltsführung. Eine
mögliche Berücksichtigung von Kosten in einem anderen steuerlichen Zusammenhang wird nicht automatisch zur
Befreiung von dieser Berliner Landessteuer erklärt.

Die Nettokaltmiete gehört in die richtige Rechnung
Für Besteuerungszeiträume ab 2025 nennt Berlin einen Steuersatz von 20 Prozent der Nettokaltmiete. Die
amtlichen Informationen grenzen diese von Betriebs- und Heizkosten sowie entsprechenden Zuschlägen ab. Bei
Eigentum oder unentgeltlicher Nutzung und bei gemeinsam genutzten Wohnungsanteilen gelten besondere
Grundlagen. [SERVICE] [FAQ]

Übernimm daher nicht einfach die Warmmiete oder einen beliebigen Inseratsgesamtbetrag. Lass eine möblierte
Pauschale bei Bedarf nachvollziehbar aufgliedern und kläre die maßgebliche Bemessungsgrundlage. Die tatsächlich
geschuldete Steuer wird durch die zuständige Stelle bestimmt, nicht durch eine selbst gewählte Budgetzeile.

Ein fiktiver Jahresvergleich
Im erfundenen Modell steht als geprüfte monatliche Bemessungsgrundlage eine Nettokaltmiete von 600 Euro fest.
Unterstellt werden ein volles steuerpflichtiges Jahr und keine Ausnahme. Dann ergeben 600 Euro mal zwölf
Monate 7.200 Euro; davon 20 Prozent sind 1.440 Euro für das Jahr. Für die private Rücklagenplanung entspräche
dies 120 Euro je Monat.

Die monatliche Rücklagenzahl ist keine Aussage über behördliche Zahlungstermine. Das Beispiel ersetzt auch keine
Bestimmung des Ermittlungszeitraums, einer anteiligen Jahrespflicht oder persönlicher Besonderheiten. Es zeigt,
warum ein Zweitwohnungsplan ohne die betreffende Steuerposition eine erhebliche Kostenlücke enthalten kann.

Anmeldung und Steuererklärung als eigene Vorgänge organisieren
Das ServicePortal weist ausdrücklich darauf hin, dass ausbleibende Post vom Finanzamt die gesetzliche
Erklärungspflicht nicht aufhebt. [SERVICE] Warte daher nicht unbegrenzt auf einen automatisch zugeschickten
Brief. Kläre beim zuständigen Finanzamt, welche Erklärung, Nachweise und Fristen für deinen tatsächlichen Beginn
erforderlich sind.

Lege Mietunterlagen, Aufschlüsselung der Miete und Belege einer beanspruchten Ausnahme geordnet bereit. Eine
allgemeine Arbeitgeberbescheinigung ersetzt nicht automatisch alle persönlichen Voraussetzungen. Änderungen
deiner Wohn- oder Partnersituation können eine neue Klärung erforderlich machen; bestätige keine früheren
Angaben ungeprüft weiter.

Dein Ergebnis ist ein tragfähiger Gesamtvergleich: zusätzliche Wohnkosten, möglicher Steuerbetrag, Heimfahrten
und verbleibender Haushaltsspielraum. Erst damit kannst du beurteilen, ob diese zweite Wohnung zu deinem
Arbeitsalltag passt. Eine vermutete Befreiung wird dabei so lange als offen geführt, bis ihre tatsächliche Grundlage
geklärt ist.

https://immosearch.eu/


Deutschland / Wissen & Praxis

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026  |  03

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Beide Wohnsituationen

Trag Adresse und Nutzung deiner bisherigen Wohnung und der geplanten Berliner Wohnung ein.

02 / Melderechtliche Einordnung

Notiere, welche Wohnung Haupt- und welche Nebenwohnung ist, wahrheitsgemäß nach deiner tatsächlichen Nutzung.

03 / Persönliche Konstellation

Notiere Familienstand und wo eine gemeinsame Hauptwohnung liegt, falls du eine Ausnahme prüfen lässt.

04 / Nettokaltmiete

Trag die Nettokaltmiete ein, getrennt von Betriebs- und Heizkosten; lass eine Pauschale aufschlüsseln.

05 / Rücklage für die Steuer

Trag den Betrag ein, den du nach Klärung der Grundlage monatlich für eine mögliche Steuer zurücklegst.

06 / Weitere Kosten

Trag zusätzliche Wohnkosten und Heimfahrten pro Monat ein.

07 / Zuständiges Finanzamt

Trag Finanzamt, Kontakt und die verlangten Erklärungen und Nachweise ein.

08 / Nächster Schritt

Bis wann klärst du die Steuerfrage, und passt die zweite Wohnung danach noch in dein Budget?

https://immosearch.eu/


Deutschland / Wissen & Praxis

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026  |  04

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[SERVICE] Zweitwohnungsteuer bezahlen

Land Berlin – ServicePortal bzw. Senatsverwaltung für Finanzen. Abruf am 17.10.2026.

[FAQ] FAQ Zweitwohnungsteuer

Land Berlin – ServicePortal bzw. Senatsverwaltung für Finanzen. Abruf am 17.10.2026.
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