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Zwei Immobilien, eine Reserve: Den
gemeinsamen Engpass im Anlageplan
erkennen

Prife bei mehreren Anlageimmobilien, welche Zahlungen dieselbe Reserve beanspruchen.
Getrennte Objektbudgets reichen fiir einen gemeinsamen Engpass nicht aus.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Zwei vermietete Wohnungen wirken einzeln betrachtet finanziell tragbar. Beide Planungen greifen jedoch auf
dieselbe private Reserve zu. Dann kann eine getrennte Sicht den gemeinsamen Engpass verdecken. Diese
redaktionelle Arbeitshilfe ordnet gleichzeitige Zahlungsbelastungen; sie ist weder eine Anlageempfehlung noch
eine Prognose zu Vermietung, Wert oder Rendite.

Die tatsachlich gemeinsame Geldquelle markieren

Zeichne auf, welche Einnahmen und Ausgaben jeder Immobilie zugeordnet werden und welche Mittel im
Hintergrund flr beide vorgesehen sind. Ein Betrag auf einem privaten Konto wird nicht doppelt vorhanden, nur
weil du ihn in zwei Objektiibersichten jeweils als Sicherheit eintragst.

Finanznavi empfiehlt eine strukturierte Gegenliberstellung von Einnahmen und Ausgaben. [BUDGET] Fiir die hier
gestellte Frage erweitern wir diese allgemeine Methode um eine gemeinsame Zeitachse. Die Erweiterung ist eine
eigene redaktionelle Empfehlung, keine aufsichtsrechtliche Vorgabe.

Statt nur Jahresergebnissen konkrete Zeitraume ansehen

Wahle eine flr deine Planung passende Folge von Monaten und trage die tatsachlich erwarteten Zahlungen ein.
Unterscheide bestatigte Betrage, nachvollziehbare Ansatze und bewusst fiktive Belastungsszenarien. Ein positiver
Jahressaldo sagt nicht allein, ob alle angenommenen Zahlungen zu ihren jeweiligen Terminen gedeckt sind.
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Priife anschlieRend eine Variante, in der zwei unglinstige Ereignisse im selben Zeitraum liegen. Du behauptest
damit nicht, dass sie eintreten werden. Du untersuchst, welche Grenze deine Finanzierung hatte, falls beide
gleichzeitig Geld bendétigen.

Beispiel: Zwei einzelne Liicken teilen sich eine Reserve

In einem vollstandig erfundenen Szenario benotigt Wohnung A voriibergehend 3.000 Euro zusatzliche Mittel,
Wohnung B im selben Zeitraum 4.000 Euro. Die gemeinsame freie Reserve betrdgt 5.000 Euro. Jede einzelne Liicke
koénnte daraus gedeckt werden; zusammen ergeben sie jedoch 7.000 Euro Bedarf und damit 2.000 Euro
ungedeckten Betrag.

Die Zahlen sind keine Marktwerte und keine empfohlene Reservequote. Der Rechenschritt zeigt nur die
Uberschneidung. Es wire falsch, die Reserve in jeder Einzeliibersicht vollstindig abzuziehen und anschlieRend
beide Ergebnisse als gleichzeitig gesichert darzustellen.

Die Reaktion nicht erst im Engpass erfinden

Besprich erkannte Liicken vor einer weiteren Verpflichtung mit geeigneter Finanzierungs- beziehungsweise
Steuerberatung. Welche Ausgaben angepasst, Vorhaben verschoben oder Mittel tatsachlich verfligbar gemacht
werden kénnen, hangt vom Einzelfall ab. Setze einen Verkauf, eine neue Finanzierung oder eine schnelle
Neuvermietung nicht allein deshalb als sicher ein, weil die Tabelle sonst negativ wird.

Auch private Ausgaben aullerhalb der beiden Immobilien gehéren in die gemeinsame Betrachtung, soweit
dieselben Mittel dafiir gebraucht werden. Eine Reserve kann nur in dem Umfang frei sein, in dem sie nicht bereits
fir andere tatsachliche Verpflichtungen verplant ist.

Am Ende erhéltst du keine Garantie gegen Ausfalle. Du weilSt aber genauer, ob deine zwei fiir sich plausiblen Plane
dieselbe Geldquelle mehrfach beanspruchen. Diese Transparenz ist die Grundlage fiir eine belastbare individuelle
Prifung, bevor ein zusatzlicher Kauf oder eine neue MaRnahme den gemeinsamen Spielraum weiter verringert.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Einnahmen Wohnung A

Trag die erwarteten monatlichen Einnahmen und Ausgaben fiir die erste Wohnung ein.

02 / Einnahmen Wohnung B

Trag die erwarteten monatlichen Einnahmen und Ausgaben fiir die zweite Wohnung ein.

03 / Gemeinsame freie Reserve

Trag den Betrag ein, der fir beide Wohnungen zur Verfligung steht, ohne anderweitig verplante Mittel.

04 / Private Verpflichtungen

Trag private Ausgaben ein, die aus derselben Reserve bezahlt werden missten.

05 / Mégliche Liicke A

Trag einen moglichen Zusatzbedarf fiir Wohnung A und den Zeitraum ein.

06 / Mogliche Liicke B

Trag einen moglichen Zusatzbedarf flir Wohnung B und den Zeitraum ein.

07 / Gleichzeitiger Bedarf

Rechne beide Liicken zusammen und trag ein, wie viel davon die Reserve nicht deckt.

08 / Nichster Schritt

Mit wem besprichst du die Liicke vor einer weiteren Verpflichtung, und wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BUDGET] Deine Finanzen im Blick

Finanznavi — Initiative von BMF und Oesterreichischer Nationalbank. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-06-DE-006-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
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