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ÖSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Eigenmittelersatzdarlehen in Wien: Den
Finanzierungsbeitrag, Antrag und späteren
Rückzahlungsplan verbinden
Ordne die Wiener Darlehensförderung für Grund- und Baukostenbeiträge ein. Antragstermin,
einkommensabhängige Förderstufe und spätere Rückzahlung müssen gemeinsam zum Einzug
passen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die geförderte Wohnung in Wien passt, aber der verlangte Grund- und Baukostenbeitrag belastet dein verfügbares Geld
stark. Ein Eigenmittelersatzdarlehen kann unter den Wiener Voraussetzungen eine mögliche Hilfe sein. Es ist dennoch
kein frei verwendbarer Zuschuss und keine bereits zugesagte Auszahlung. Prüfe Fördergegenstand, Antrag und
weiteren Geldplan zusammen, bevor aus einer ungeprüften Erwartung deine einzige Einzugslösung wird.

Wofür die Wiener Förderung vorgesehen ist
Die Eigenmittelersatzdarlehensverordnung 2024 knüpft an bestimmte Finanzierungsbeiträge beziehungsweise anteilige
Bau- und Grundkosten an. Finanzielle Leistungsfähigkeit, Haushaltseinkommen, Haushaltsgröße und angemessene
Wohnnutzfläche spielen bei der Beurteilung eine Rolle. [ANTRAG] Es geht damit um einen konkreten geförderten
Wohnungsfall und nicht um einen allgemeinen Kredit für beliebige Mietkautionen oder Möbelkäufe.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lass dir den verlangten Betrag nach seinem tatsächlichen Zweck aufschlüsseln.
Welche Grundkosten und welche Baukosten sind gemeint? Welche andere Zahlung gehört nicht dazu? Gib die
Unterlagen zur konkreten Wohnung weiter, statt nur eine eigene Gesamtsumme als Förderbedarf zu nennen. Ob
sämtliche Voraussetzungen erfüllt sind, entscheidet die zuständige Prüfung.

Den Vertragstermin als Auslöser behandeln
Das Ansuchen muss nach § 1 Absatz 2 spätestens bis zum Ablauf des dritten Monats nach Abschluss des Kauf-,
Anwartschafts- oder Mietvertrags gestellt werden. [ANTRAG] Warte daher nicht gedanklich bis zum späteren Einzug,
wenn der maßgebliche Vertrag bereits vorher abgeschlossen wurde.
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Halte Abschlussdatum, vorhandene Vertragsfassung und zuständige Stelle zusammen fest. Wenn Unterlagen fehlen
oder unklar ist, welcher Abschluss in deinem Fall zählt, kläre das rechtzeitig. Ein angefragtes Beratungsgespräch wird
nicht automatisch als bereits gestellter Antrag geführt. Der Beitrag berechnet keine individuelle Frist und führt keine
Einreichung durch.

Förderstufe und angemessene Grundlage auseinanderhalten
§ 2 sieht einkommensabhängige Stufen für die Finanzierung des Baukostenbeitrags vor und ordnet ihnen
unterschiedliche maximale Laufzeiten zu. Die dort genannten Einkommensbeträge werden nach der geregelten
Indexanpassung fortgeschrieben. [STUFE] Eine unkommentiert kopierte Basistabelle aus dem Verordnungstext ist
deshalb nicht automatisch die aktuelle Einkommensgrenze des Antragsjahres.

Für die eigene Vorbereitung werden Haushalt und Nachweise vollständig beschrieben. Lass klären, welche aktuelle
Förderstufe und welche angemessene Berechnungsgrundlage tatsächlich verwendet werden. Der volle verlangte
Beitrag und der gewährte Darlehensbetrag müssen nicht übereinstimmen. Eine mögliche zusätzliche Finanzierung des
Grundkostenbeitrags besitzt innerhalb des Programms eigene Voraussetzungen; sie wird nicht ohne Bestätigung
mitgezählt.

Keine frühe Rate bedeutet nicht automatisch geschenktes Geld
§ 4 regelt halbjährliche Rückzahlung und Verzinsung. Für bestimmte Förderstufen und Grundkostenförderung sieht
Absatz 3 zunächst keine Pauschalrate bis zum Abschluss der dort beschriebenen Überprüfung nach fünf Jahren vor. Für
diesen begrenzten Zeitraum entfällt nach Absatz 1 auch die Verzinsung. Das ist keine allgemeine fünfjährige Freistellung
für jede denkbare Förderung. [RUECKZAHLUNG]

Spätere Prüfungen von Einkommen und Haushaltsgröße können Laufzeit und Raten verändern. Die Verordnung
beschreibt unter ihren Voraussetzungen auch eine sofortige Fälligkeit. [RUECKZAHLUNG] Lass den zu deinem Fall
gehörenden Ablauf erklären und bewahre Bewilligung sowie Rückzahlungsinformation auf. Eine niedrige erste
Wohnbelastung beantwortet nicht alle späteren Geldfragen.

Beispiel: Die Zusage muss zum tatsächlichen Zahlungsplan passen
Ein vollständig fiktiver Haushalt muss 24.000 Euro als konkret bezeichneten Beitrag aufbringen und hat dafür 15.000
Euro eigenes verfügbares Geld vorgesehen. Er hofft auf eine noch ungeprüfte Hilfe von 9.000 Euro. Die Rechnung
15.000 plus 9.000 gleich 24.000 schließt zunächst nur eine angenommene Betragslücke.

Solange Höhe, Bewilligung und tatsächlicher Abwicklungsweg offen sind, bleibt die Finanzierungslücke praktisch
ungeklärt. Umzug, weitere Einzugskosten und persönliche Reserve sind im Beispiel ebenfalls noch nicht enthalten. Es
handelt sich weder um typische Beitragshöhen noch um ein nachgerechnetes individuelles Förderergebnis.

Mit zwei Ergebnissen weiterplanen
Am Ende brauchst du eine passende Förderentscheidung und einen zu den tatsächlichen Fälligkeiten passenden
Haushaltsplan. Frage ausdrücklich nach dem vorgesehenen Zahlungsweg; die Verordnung ordnet die Zuzählung je nach
Erwerbsfall unterschiedlichen Beteiligten zu. [ANTRAG] Du solltest daher nicht still eine frei verfügbare Überweisung auf
dein Konto unterstellen.

Plane auch, wer spätere Schreiben und Überprüfungen bearbeitet. Bei veränderter Wohn- oder Einkommenssituation
wird der konkrete Fördervorgang erneut mit der zuständigen Stelle geklärt. Dieses Wiener Programm ersetzt keine
österreichweite Förderprüfung und keine Beratung zur gesamten Wohnungskostenbelastung. Es kann aber gezielt
geprüft werden, statt als unbestimmtes Förderversprechen in der Rechnung zu verschwinden.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Verlangter Beitrag

Trag den Beitrag laut Unterlagen ein, aufgeteilt nach Grundkosten und Baukosten.

02 / Abschluss des Vertrags

Trag Art und Datum des Kauf-, Anwartschafts- oder Mietvertrags ein, an den der Antrag anknüpft.

03 / Zuständige Stelle

Trag Stelle, Ansprechperson und Kontakt für den Antrag ein.

04 / Haushalt und Nachweise

Trag Haushaltsgröße und Haushaltseinkommen ein und welche Nachweise du dafür vorlegst.

05 / Eigenes verfügbares Geld

Trag ein, welchen Teil des Beitrags du aus eigenem Geld aufbringen kannst.

06 / Beantragter Betrag

Trag den beantragten und später den bewilligten Betrag getrennt ein.

07 / Rückzahlungsplan

Notiere laut Bewilligung, ab wann und in welcher Höhe zurückgezahlt wird und wann Überprüfungen anstehen.

08 / Nächster Schritt

Bis wann stellst du den Antrag, und welche Unterlagen fehlen noch?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[ANTRAG] Eigenmittelersatzdarlehensverordnung 2024 § 1 – Anspruchsvoraussetzungen

RIS / Landesrecht Wien. Abruf am 17.10.2026.

[STUFE] Eigenmittelersatzdarlehensverordnung 2024 § 2 – Höhe und Laufzeit

RIS / Landesrecht Wien. Abruf am 17.10.2026.

[RUECKZAHLUNG] Eigenmittelersatzdarlehensverordnung 2024 § 4 – Verzinsung und Abstattung

RIS / Landesrecht Wien. Abruf am 17.10.2026.
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