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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Wohnkredit unter Zeitdruck unterschreiben?
Angebotsbindung und begrenztes
Rucktrittsrecht vor der Zusage verstehen

Sieben Tage Angebotsbindung bedeuten keine siebentagige kostenlose Ricktrittsfrist. Ein
Osterreichischer Entscheidungsfall ordnet Unterlagen, Annahme und das besondere
HIKrG-Rucktrittsrecht vor einer schnellen Unterschrift ein.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nina méchte eine Wohnung in Osterreich kaufen. Nach mehreren Gesprichen erhilt sie Kreditunterlagen und soll
moglichst noch am selben Nachmittag unterschreiben. Gleichzeitig erwartet die Verkaufsseite eine Entscheidung. Nina
denkt: ,Wenn die Bank sieben Tage gebunden ist, kann ich doch in dieser Woche immer noch zuriick.” Genau diese
Schlussfolgerung tragt nicht.

Der erfundene Fall betrifft einen Verbraucherkredit im Anwendungsbereich des 6sterreichischen Hypothekar- und
Immobilienkreditgesetzes. Die redaktionellen Empfehlungen helfen bei der Entscheidung; fiir einen bereits erklarten
Abschluss oder Riicktritt ist eine sofortige konkrete Priifung wichtig.

Vor der Unterschrift klaren, welches Dokument vorliegt

Ein unverbindliches Rechenbeispiel, ein verbindliches Angebot und die eigene Annahmeerklarung haben verschiedene
Aufgaben. § 12 HIKrG ordnet bei einem verbindlichen Angebot unter anderem dauerhaften Datentrager,
Vertragsentwurf und gegebenenfalls ein ESIS-Merkblatt zu. [ANGEBOT]

Nina legt deshalb die tatsachlich erhaltenen Unterlagen zusammen. Sie fragt, welches Dokument die Bank bindet,
welche Bedingungen noch offen sind und welche Fassung sie selbst annehmen wiirde. Eine miindlich besprochene
Anderung sollte nicht nur im Gedéchtnis bleiben, wahrend im Unterschriftsdokument noch andere Angaben stehen.

Das ist keine Einladung, eine bestehende Frist zu ignorieren. Der Haushalt braucht vielmehr eine belastbare
Ausgangslage: Was kann noch geprift werden, bis wann ist eine Erklarung vorgesehen und welche Handlung wiirde
bereits eine Bindung ausldsen?
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Die sieben Tage schiitzen eine Entscheidung vor der Annahme

Nach § 12 muss das Angebot mindestens sieben Tage verbindlich bleiben. Der Verbraucher darf es aber bereits vorher
annehmen. Fir bestimmte Gber zugrunde liegende Finanzierungsinstrumente festgelegte Zinsen oder Kosten enthalt
die Norm eine Besonderheit; die Bindung wird deshalb nicht als Garantie jedes Betrags unter allen Umstanden
beschrieben. [ANGEBOT]

Unsere Empfehlung: Nutze den verfligbaren Zeitraum fiir die offenen entscheidenden Fragen, statt ihn als nachtrégliche
Stornomadglichkeit einzuplanen. Nina braucht beispielsweise noch eine Erklarung zur Auszahlungsvoraussetzung. Die
Frage gehort vor ihre Annahme, wenn sie fiir das Vorhaben wesentlich ist.

Die Erwartung der Verkaufsseite ist daneben eine andere Verhandlung. Kreditangebot und Immobilienzusage werden
nicht zu einem einzigen Geschéaft mit automatisch gleichen Fristen. Nina lasst die vorgesehenen Erkldrungen zusammen
auf ihren tatsachlichen Inhalt prifen. Eine Finanzierungsbedingung oder einen Riicktritt vom Kauf behauptet der Beitrag
nicht pauschal.

Das Riicktrittsrecht ist enger als ein allgemeines Probeabo

§ 13 HIKrG greift, wenn die Vertragserklarung innerhalb von zwei Werktagen nach Erhalt des ESIS-Merkblatts oder ohne
dessen Erhalt abgegeben wird. Der Rucktritt ist dann innerhalb von zwei Werktagen ab der Erklarung moéglich; Samstag

zahlt nicht als Werktag. Die Frist lauft nicht vor Erhalt des Merkblatts samt Belehrung und das Recht erlischt spatestens

einen Monat nach Vertragszustandekommen. [RUECKTRITT]

Diese Bedingungen sind keine allgemeine siebentagige oder vierzehntagige kostenlose Ausstiegsfrist. Nina notiert Erhalt
und Fassung des ESIS sowie Zeitpunkt und Inhalt ihrer Erklarung. Bei einem bereits laufenden Fall wartet sie mit der
Prufung nicht auf den néchsten freien Beratungstermin in einigen Wochen.

Ein erklarter Riicktritt braucht auch einen Riickabwicklungsplan

Fir die Fristwahrung nennt § 13 Papier oder einen zugadnglichen dauerhaften Datentrager und rechtzeitige Absendung.
Nach Rucktritt sind bereits ausgezahlter Betrag und vereinbarte Sollzinsen unverziiglich, spatestens binnen 30
Kalendertagen nach Absendung, zurlickzuzahlen; bestimmte nicht riickforderbare Zahlungen an 6ffentliche Stellen
bleiben ersatzfahig. [RUECKTRITT]

Im fiktiven Fall ist noch kein Geld ausbezahlt. Ware das anders, wiirde Nina nicht nur eine Nachricht versenden und die
Finanzierung fiir erledigt halten. Sie misste den tatsachlichen Zahlungsstand und die Riickabwicklung klaren. Ebenso
ware zu prifen, welche anderen Vertrage oder Verpflichtungen weiter bestehen; der Immobilienkauf wird nicht ohne
eigene Rechtsgrundlage als aufgehoben behandelt.

Die Entscheidung bewusst treffen

Vor der Annahme sollte Nina das konkrete Vorhaben mit der endgliltigen Finanzierung tragen kdnnen und wesentliche
offene Bedingungen verstehen. Bleibt eine entscheidende Frage ungeklart, ist das ein echter Entscheidungsgrund und
kein bloRer Papiermangel.

Die sinnvolle Reihenfolge lautet damit nicht ,,schnell unterschreiben und spater alles korrigieren”. Ein verbindliches
Angebot verschafft Zeit vor der Annahme. Ein besonderes Riicktrittsrecht hilft unter seinen gesetzlichen
Voraussetzungen, ersetzt aber weder den durchdachten Abschluss noch die Priifung der verbundenen
Immobilienentscheidung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Erhaltene Unterlagen

Liste auf, was du bekommen hast: Rechenbeispiel, verbindliches Angebot, Vertragsentwurf, ESIS-Merkblatt, jeweils mit Datum.

02 / Bindung des Angebots

Trag ein, bis zu welchem Datum das verbindliche Angebot laut Unterlage gilt.

03 / Miindliche Anderungen

Notiere besprochene Anderungen und ob sie schon im Unterschriftsdokument stehen.

04 / Offene Bedingungen

Liste Fragen auf, die vor der Annahme geklart sein miissen, etwa Auszahlungsvoraussetzungen.

05 / Termin der Verkaufsseite

Trag ein, bis wann die Verkaufsseite eine Entscheidung erwartet und was genau sie von dir verlangt.

06 / Eigene Erkldrung

Falls schon unterschrieben: Trag Zeitpunkt, Inhalt und Ubermittlungsweg deiner Erkldrung ein.

07 / Ansprechperson

Trag Name und Kontakt der Person bei der Bank und der Beratung ein, die deine Fragen beantwortet.

08 / Nichster Schritt

Was klarst du vor der Unterschrift mit wem, und bis wann?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[ANGEBOT] HIKrG § 12
RIS / Bundeskanzleramt. Abruf am 17.10.2026.
[RUECKTRITT] HIKrG § 13

RIS / Bundeskanzleramt. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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