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ÖSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Bestehender Fremdwährungs-Wohnkredit:
Restschuld und Rückzahlung vor der
Endphase gemeinsam prüfen
Ordne bei einem bestehenden österreichischen Fremdwährungskredit Restschuld, Wechselkurs und
etwaigen Tilgungsträger gemeinsam ein. Ein fiktives Rechenbeispiel zeigt das Kursrisiko; konkrete
Änderungen bleiben eine individuell geprüfte Entscheidung.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du hast in Österreich noch einen Wohnkredit in einer Fremdwährung und möchtest wissen, wie die Rückzahlung heute
tatsächlich aussieht. Ein vertrauter monatlicher Abgang auf dem Eurokonto beantwortet diese Frage nicht vollständig.
Entscheidend sind offene Schuld in der Vertragswährung, aktueller Umrechnungsbezug, vertraglicher
Rückzahlungsablauf und gegebenenfalls ein gesonderter Tilgungsträger. Dieser Beitrag hilft bei der Bestandsaufnahme.
Er empfiehlt weder eine neue Fremdwährungsfinanzierung noch einen bestimmten Umstellungszeitpunkt.

Vier Risiken nicht zu einer einzigen Kursfrage verkürzen
Die österreichische FMA nennt für Verbraucher insbesondere Zinsänderungs-, Wechselkurs- und Tilgungsträgerrisiko
sowie ungeplante Kosten. [RISIKO] Ein günstigerer Verlauf einer einzelnen Größe beseitigt die anderen Unsicherheiten
nicht automatisch. Deshalb reicht es als Vorbereitung nicht, nur den heutigen Kurs mit dem bei Kreditaufnahme zu
vergleichen.

Unsere praktische Empfehlung ist, aktuelle Kreditinformation, ursprünglichen Vertrag, spätere Änderungen und
sämtliche Unterlagen zu verbundenen Spar- oder Versicherungsprodukten nebeneinanderzulegen. Verwende für den
Vergleich denselben Bewertungsstichtag, soweit entsprechende Angaben erhältlich sind. Ein alter Depotstand und eine
neue Kreditsumme dürfen nicht stillschweigend wie gleichzeitig verfügbare Werte verrechnet werden.
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Die Restschuld in der richtigen Einheit lesen
Notiere zuerst, welche Summe in welcher Währung tatsächlich offen ist. Ergänze den Eurogegenwert mit
nachvollziehbarer Kursrichtung und Datum. Ein Kurs kann als Fremdwährung je Euro oder als Euro je Einheit
Fremdwährung angegeben werden; für deine Rechnung muss klar sein, welche Darstellung du benutzt.

Ein rein fiktives Beispiel hält die Schuld unverändert bei 100000 Schweizer Franken. Bei der Annahme 1 Euro entspricht
1,10 Franken ergibt die Division rund 90909,09 Euro. Bei der anderen Annahme 1 Euro entspricht 0,90 Franken sind es
rund 111111,11 Euro. Allein diese unterstellte Kursänderung erhöht den rechnerischen Eurogegenwert um rund
20202,02 Euro. Zinsen, Gebühren, Kursspannen und tatsächliche Zahlungen sind in diesem vereinfachten Vergleich
ausdrücklich nicht enthalten.

Die beiden Kurse sind frei gewählte Rechenannahmen und keine aktuellen Kurse oder Prognose. Das Beispiel zeigt nur,
warum eine unveränderte Fremdwährungsschuld aus Sicht deines Eurobudgets anders aussehen kann. Für eine
tatsächliche Ablöse brauchst du die konkrete Berechnung der kreditgebenden Stelle mit deren maßgeblichen
Bedingungen.

Monatliche Zahlung und Ende der Laufzeit verbinden
Lies im Tilgungsplan, welche laufende Zahlung tatsächlich die Schuld vermindert. Falls ein gesondertes Anlage- oder
Versicherungsprodukt für die spätere Rückzahlung vorgesehen ist, betrachtest du dieses separat: aktueller Wert,
verfügbare Auszahlung, Termin, Kosten und verbleibende Unsicherheit.

Eine ursprünglich erwartete Auszahlung ist keine bereits vorhandene Deckung. Lass dir erklären, welcher Betrag zu
welchem Zeitpunkt tatsächlich gesichert ist und wo weiterhin nur eine Annahme steht. Nenne einen rechnerischen
Fehlbetrag nicht automatisch einen feststehenden endgültigen Verlust; zugleich darf ein erhoffter späterer Wert ihn
nicht ohne Beleg verschwinden lassen.

Wenn du bereits eine Übersicht über einen kombinierten Kredit und Sparvertrag besitzt, ergänzt du nun ausdrücklich
die Währungen und Kurse beider Seiten. Eine nominelle Gegenüberstellung unterschiedlicher Währungseinheiten führt
sonst zu einer scheinbaren Deckung, die rechnerisch nichts aussagt.

Handlungsoptionen mit derselben Grundlage vergleichen
Für ein Beratungsgespräch beschreibst du deinen Entscheidungsanlass: Ende der Laufzeit, verändertes Einkommen,
neue Wohnplanung oder ein konkretes Angebot zur Umstellung. Bitte darum, den weiteren Verlauf des Bestands und
eine mögliche Änderung mit vergleichbaren Annahmen darzustellen. Welche Zahlungen entstehen jetzt, welche später
und welche Risiken ändern sich tatsächlich?

Unterscheide dabei ein vorläufiges Beispiel von einem verbindlichen Angebot. Der Artikel verspricht weder kostenlose
Umstellung noch jederzeitige neue Kreditverfügbarkeit. Auch vertragliche Ablösebedingungen, mögliche Nebenkosten
und Folgen für einen Tilgungsträger müssen anhand deiner Unterlagen geklärt werden. Eine einzelne niedrige neue
Monatsrate ist kein vollständiger Vergleich der verbleibenden Finanzierung.

Einen bewussten nächsten Schritt wählen
Lege nicht nur einen erhofften Kurszeitpunkt fest, sondern einen Termin, an dem Informationen und Entscheidung
erneut geprüft werden. Welche Unterlage fehlt? Wer erstellt die belastbare Ablöserechnung? Welche finanziellen
Mittel kannst du zu welchem Zeitpunkt tatsächlich einsetzen? So wird eine unbestimmte Hoffnung zu einer
bearbeitbaren Finanzierungssituation.

Bei erheblicher Unsicherheit nutzt du eine geeignete unabhängige Beratung zusätzlich zum Gespräch mit der Bank. Der
Nutzen deiner Vorbereitung liegt im gemeinsamen Stichtag und in sauber getrennten Währungen, Zahlungsarten und
Annahmen. Eine künftige Kursentwicklung lässt sich daraus nicht zuverlässig vorhersagen. Deine Entscheidung soll
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deshalb zu den tatsächlich erkennbaren Möglichkeiten und Risiken passen, statt eine neue Kurswette als sichere
Rückzahlungsplanung zu behandeln.

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Restschuld

Offene Summe in der Vertragswährung laut aktueller Kreditinformation, Datum

02 / Eurogegenwert

Kurs mit Richtung (Fremdwährung je Euro oder Euro je Einheit) und Datum; daraus Eurobetrag

03 / Unterlagen

Ursprünglicher Vertrag, spätere Änderungen, aktuelle Kreditinformation, Tilgungsplan

04 / Tilgungsträger

Falls vorhanden: aktueller Wert, Währung, verfügbare Auszahlung, Termin, Kosten, Unsicherheit

05 / Gemeinsamer Stichtag

Alle Werte zum selben Bewertungsstichtag? Was ist gesichert, was nur Annahme?

06 / Entscheidungsanlass

Ende der Laufzeit, verändertes Einkommen, neue Wohnplanung oder konkretes Umstellungsangebot?

07 / Optionen im Vergleich

Bestand und Änderung mit gleichen Annahmen: Zahlungen jetzt/später, Risiken, Nebenkosten; Beispiel oder verbindlich?
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08 / Nächster Prüftermin

Datum; fehlende Unterlagen, wer die Ablöserechnung erstellt, einsetzbare Mittel, ggf. unabhängige Beratung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
[RISIKO] FMA Österreich – Fremdwährungs- und Tilgungsträgerkredite

Finanzmarktaufsicht Österreich. Abruf am 17.10.2026.
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