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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die Immobilie liegt weit weg: Einen Verkauf
aus der Ferne mit verlasslichen
Vor-Ort-Aufgaben vorbereiten

Plane einen Immobilienverkauf aus der Ferne mit klaren lokalen Aufgaben, bestatigtem Objektstand
und getrennt gepriiften Befugnissen. Ein Schliisselkontakt Gbernimmt nicht automatisch den ganzen
Verkauf.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du mochtest eine Immobilie verkaufen, wohnst aber weit entfernt. Besichtigungen, fehlende Unterlagen und
kleinere praktische Aufgaben lassen sich dann nicht spontan auf dem Heimweg erledigen. Ein Fernverkauf braucht
deshalb einen nachvollziehbaren lokalen Ablauf und eine Eigentiimerseite, die Entscheidungen auf einem
verlasslichen Sachstand treffen kann. Die folgenden redaktionellen Empfehlungen gelten als Organisationshilfe fiir
Osterreich und Deutschland. Vertretung, Vollmachten, Kaufabwicklung und steuerliche Fragen werden jeweils
passend zum konkreten Land und Fall geklart.

Den eigenen Handlungsspielraum realistisch beschreiben

Lege zuerst fest, wann du selbst erreichbar bist und welche Vor-Ort-Termine du tatsachlich wahrnehmen kannst.
Wenn eine eigene Anreise nur selten moglich ist, sollte dies friih in die Planung eingehen. Eine unbestimmte
Hoffnung, beim entscheidenden Problem schnell kommen zu kénnen, hilft den beteiligten Personen wenig.

Notiere daneben, wer Zugang zum Objekt hat und welche praktische Aufgabe diese Person bisher ibernommen
hat. Eine Schlisselverwahrung, eine gelegentliche Kontrolle und eine Betreuung des Verkaufs sind verschiedene
Auftrage. Der tatsachliche Umfang wird ausdriicklich besprochen. Welche Erklarungen rechtlich abgegeben werden
dirfen, bleibt eine eigene Priifung.
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Einen aktuellen Objektstand herstellen

Sammle die vorhandenen Unterlagen und kennzeichne, was ihren Stand tatsachlich bestatigt. Alte Fotos kdnnen
eine friihere Situation zeigen. Wenn du das Objekt langer nicht gesehen hast, sollten aktuelle
Zustandsinformationen nachvollziehbar beschafft werden, bevor du aus Erinnerung Aussagen fiir das Angebot
triffst.

Unsere Empfehlung: Ein abgestimmter Vor-Ort-Termin beantwortet konkrete Fragen. Welche Rdume sind
zugéanglich, was ist tatsachlich vorhanden und welche sichtbaren Punkte brauchen weitere fachliche Klarung? Eine
allgemeine Bildsammlung ohne Auftrag kann dieselben offenen Fragen wie zuvor hinterlassen. Zugange,
Aufnahmen und gegebenenfalls bewohnte Bereiche werden dabei passend berechtigt und abgestimmt behandelt.

Aufgaben nach Nahe und Befugnis aufteilen

Eine lokale Kontaktperson kann bestimmte praktische Arbeiten Gbernehmen. Eine Betreuung kann
Interessentenanfragen koordinieren. Die Eigentlimerseite kann Entscheidungen treffen, fiir die sie die tatsachliche
Grundlage erhélt. Diese Rollen sollten zusammenarbeiten, ohne still denselben vollstandigen Auftrag anzunehmen.

Erstelle fur die wichtigen Aufgaben eine klare Zuordnung: Wer organisiert einen Termin, wer liefert eine fehlende
Unterlage und wer entscheidet tiber den nachsten Schritt? Bei einer beauftragten Vermittlung wird der vereinbarte
Leistungsumfang mit dieser Liste abgeglichen. Eine bloRe Gruppe im Nachrichtendienst ersetzt die Abstimmung
nicht.

Riickmeldungen so gestalten, dass daraus eine Entscheidung wird

Ein hilfreicher Bericht beschreibt eine Beobachtung, ihren konkreten Bezug und die offene Frage. , Alles passt” ist
zu ungenau, wenn tatsachlich nur ein bestimmter Raum angesehen wurde. Die Eigentiimerseite sollte erkennen
konnen, was bestatigt ist und worauf eine Empfehlung beruht.

Wenn mehrere Beteiligte Unterschiedliches berichten, werden die Aussagen zusammengefiihrt. Zusatzliche
Rickfragen laufen Uber den vereinbarten Weg, statt immer neue Nebenlisten auszuldsen. Belege und aktuelle
Fassungen bleiben eindeutig zugeordnet. Das erleichtert auch spater die Einordnung, weshalb eine bestimmte
Entscheidung getroffen wurde.

Beispiel: Ein friiheres Foto zeigt noch eine andere Ausstattung

Im fiktiven Fall soll ein Haus aus der Ferne angeboten werden. Die Eigentlimerin erinnert sich an eine vorhandene
Kiche und nutzt dafiir dltere Fotos. Beim abgestimmten aktuellen Termin stellt sich heraus, dass einzelne Gerate
inzwischen nicht mehr vorhanden sind.

Die Betreuung klart den tatsachlich vorgesehenen Angebotsumfang mit der Eigentimerin. Erst dann werden
Bildauswahl und Beschreibung fertiggestellt. Niemand versucht, die Erinnerung durch eine besonders glinstige
Kameraperspektive zu retten. Das Beispiel zeigt eine Informationskorrektur, legt aber nicht fest, welche
Gegenstande rechtlich mitverkauft wirden. Diese Beschreibung gehort in die passende Vertragsgestaltung.

Wichtige Termine nicht nur nach Kalendernahe bestimmen

Vor einer eigenen Anreise sollte klar sein, welche Entscheidungen und Prifungen der Termin tatsachlich
ermoglichen soll. Besichtigung des Zustands, Gesprache mit der Betreuung und eine Vertragsabwicklung brauchen
moglicherweise unterschiedliche Vorbereitungen. Fehlende Unterlagen sollten rechtzeitig sichtbar werden.

Wenn du bei einem rechtlich wichtigen Schritt vertreten werden mdchtest, lass den erforderlichen Umfang und die
passende Form vorher klaren. Der Beitrag empfiehlt keine allgemeine Vollmacht aus dem Internet. Ein
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organisatorisch bequemes Modell muss zum konkreten Geschaft und Land passen. Grenziiberschreitende
Besonderheiten erhalten einen eigenen Priifauftrag.

Auch der Abschluss benétigt eine lokale Organisation

Nach einer Entscheidung bleiben praktische Aufgaben: geordneter Umgang mit dem vorhandenen Bestand,
abgestimmte Zuginge, Unterlagen und eine konkret vorbereitete Ubergabe. Diese Schritte sollten bereits im
Ablauf vorgesehen sein, bevor die letzte kurzfristige Reise organisiert werden muss.

Ein guter Fernverkauf endet daher nicht mit dem Satz, jemand vor Ort werde sich schon kimmern. Er fihrt
bestatigte Objektinformationen, begrenzte lokale Aufgaben und passend gepriifte Entscheidungen zusammen. So
kannst du die Immobilie auf einem nachvollziehbaren Stand verkaufen, auch wenn du nicht bei jeder Rickfrage
personlich vor der Tiir stehen kannst.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Objekt und Entfernung

Trag Adresse der Immobilie und deinen eigenen Wohnort ein.

02 / Deine Erreichbarkeit

Notiere, wann du erreichbar bist und welche Vor-Ort-Termine du selbst wahrnehmen kannst.

03 / Lokale Kontaktperson

Halte Name, Zugang zum Objekt und die konkret vereinbarten Aufgaben dieser Person fest.

04 / Aktueller Objektstand

Notiere Datum des letzten Vor-Ort-Termins und welche Raume und Punkte dabei gepriift wurden.

05 / Aufgabenverteilung

Liste auf, wer Termine organisiert, wer Unterlagen liefert und wer entscheidet.

06 / Offene Riickmeldungen

Halte Beobachtungen mit Bezug und die daraus folgende offene Frage fest.

07 / Vertretung bei Terminen

Notiere, ob du bei einem wichtigen Schritt vertreten wirst und wer Umfang und Form pruft.

08 / Geplante Anreise

Trag Datum deiner Anreise ein und welche Entscheidungen und Priifungen dabei anstehen.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag enthélt eigenstandig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdriicklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine landerspezifischen Rechtsregeln, Forderanspriiche, technischen Grenzwerte oder tatsachlichen
Marktwerte. Fir diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-05-DE-008-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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