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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Finanzierungsbestatigung beim Hausverkauf:
Kaufinteresse, Bankaussage und sicheren
Abschluss auseinanderhalten

Ordne beim Hausverkauf eine vorgelegte Finanzierungsaussage nach ihrem tatsachlichen Umfang
ein. Kaufinteresse, noch offene Bankpriifung und notarieller Abschluss bleiben unterschiedliche
Schritte.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.
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Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein ernsthaft interessierter Kaufer legt eine Nachricht seiner Bank vor. Auf den ersten Blick scheint damit der
entscheidende Schritt erledigt. Fiir den Hausverkauf kommt es jedoch darauf an, was die Bank tatsachlich erklart, auf
welchen Stand sie sich bezieht und was bis zu einem geordneten Abschluss noch offen ist. Dieser Beitrag hilft
Verkauferinnen und Verkaufern in Deutschland bei dieser Einordnung. Er bewertet kein konkretes Bankdokument und
gibt keine Garantie fur den spateren Kaufpreiszufluss.

Das Dokument nach seinem Inhalt lesen

Eine Uberschrift wie ,Finanzierungsbestatigung” beantwortet allein noch nicht, welche Priifung abgeschlossen ist. Lies
deshalb, auf welche Person, welches Vorhaben, welche Summe und gegebenenfalls welche Voraussetzungen sich die
Erklarung tatsachlich bezieht. Ist das konkrete Objekt beschrieben oder handelt es sich um eine allgemeinere
Einschatzung des Finanzierungsrahmens?

Halte offene Bedingungen getrennt fest. Wenn weitere Unterlagen oder Entscheidungen genannt werden,
verschwinden sie nicht dadurch, dass das Schreiben insgesamt positiv klingt. Bei unklaren Formulierungen sollte der
Kaufer eine verstdndliche Klarung Giber seinen eigenen Finanzierungskontakt organisieren. Die Verkauferseite muss
dafiir nicht ungeordnet die gesamte private Finanzgeschichte erhalten.

Kaufinteresse und Finanzierungsstand sind zwei verschiedene Informationen

Ein Gberzeugender Besichtigungstermin zeigt Interesse am Objekt. Eine nachvollziehbare Bankaussage kann einen Teil
der Finanzierungsvorbereitung beschreiben. Beides ist fiir den Ablauf hilfreich, aber nicht dasselbe.
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Unsere redaktionelle Empfehlung: Fiihre den Stand in wenigen klaren Punkten. Welche Kaufvorstellung ist besprochen?
Welcher Finanzierungsstand wurde tatsdchlich mitgeteilt? Was fehlt fiir den nachsten vereinbarten Schritt? So wird ein
offener Punkt nicht zum personlichen Misstrauensvorwurf, sondern zu einer konkreten Aufgabe. Unbestatigte Angaben
werden weder als erledigt markiert noch durch eine selbst erfundene Bonitatsnote ersetzt.

Fehlende Objektinformationen gezielt nachliefern

Fiir das Vorhaben kénnen noch Informationen zur Immobilie benétigt werden. Klart, welche sachbezogenen Unterlagen
fehlen und wer sie bereitstellen kann. Eine koordinierte Ubergabe ist niitzlicher als mehrfaches Versenden verschieden
alter Dateien.

Wenn sich dabei eine wesentliche Angabe verdndert, sollte der Kaufer priifen, ob sein Finanzierungskontakt diesen
neuen Stand bendtigt. Der Beitrag behauptet keine allgemeine Liste, nach der jede Bank identisch entscheidet.
Mafgeblich ist der konkret erklarte Unterlagenbedarf und eine nachvollziehbare Zuordnung zum tatsachlich geplanten
Kauf.

Beispiel: Der Finanzierungsrahmen passt, eine konkrete Priifung ist noch offen

Im fiktiven Fall nennt eine Bank einen grundsatzlich in Betracht kommenden Finanzierungsrahmen. Die Erklarung
bezieht sich aber noch nicht auf die vollstdndigen Unterlagen des angebotenen Hauses. Verkadufer und Kaufer
behandeln dies als positiven Zwischenstand, nicht als bereits sicheren Zahlungseingang.

Sie halten fest, welche Objektunterlagen noch benétigt werden und wann der nachste geklarte Stand besprochen
werden soll. Der Verkaufer organisiert parallel seine eigene Verkaufsakte. Er verspricht jedoch keinen darauf
aufbauenden Ubergabetermin, dessen Voraussetzung noch ungeklart ist. Das Beispiel behauptet weder eine bestimmte
Bankpraxis noch einen rechtlichen Anspruch auf spatere Finanzierung.

Die notarielle Vertragsgestaltung bleibt ein eigener Schritt

§ 311b Abs. 1 BGB verlangt die notarielle Beurkundung fiir einen Vertrag, der zur Ubertragung oder zum Erwerb des
Eigentums an einem Grundstlick verpflichtet. [BGB] Ein mitgeteilter Finanzierungsstand ersetzt diese Gestaltung nicht.

Fragen zu noch offenen Finanzierungsvoraussetzungen, Zahlungsablauf, Falligkeit und gewiinschten vertraglichen
Sicherungen gehdren vor einer Bindung in die passende rechtliche beziehungsweise notarielle Beratung. Dieser Beitrag
formuliert keinen universellen Finanzierungsvorbehalt und erklart keine beildufige Reservierungszusage fiir
automatisch folgenlos. Welche Erklarung verbindlich wirkt, wird anhand ihres konkreten Inhalts und der
vorgeschriebenen Form gepriift.

Den nachsten Termin am echten Stand ausrichten

Ein klar vereinbarter Riickmeldetermin hilft beiden Seiten, ohne eine kiinstliche Sicherheit zu erzeugen. Wenn die
Finanzierungsvorbereitung langer dauert, wird besprochen, was tatsachlich fehlt und welche Planung noch tragfahig ist.
Die Entscheidung Uber weitere Verkaufsschritte sollte auf diesen nachvollziehbaren Informationen beruhen.

Vor allem werden im eigenen Zeitplan drei Dinge getrennt gefiihrt: ernsthaftes Interesse, konkret eingeordneter
Finanzierungsstand und geregelter Vertrags- beziehungsweise Zahlungsablauf. Eine gute Bankaussage kann den Verkauf
vorbereiten. Wie weit sie tragt, ergibt sich aus ihrem tatsachlichen Inhalt und den noch ausstehenden Schritten.
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Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Kaufinteressent

Trag Name des Interessenten und das Datum seines Kaufinteresses ein.

02 / Vorgelegte Bankaussage

Notiere Bank, Datum des Schreibens und genaue Bezeichnung des Dokuments.

03 / Inhalt der Aussage

Halte fest, auf welche Person, welches Objekt und welche Summe sich die Aussage bezieht.

04 / Genannte Bedingungen

Liste die im Schreiben genannten offenen Voraussetzungen und fehlenden Unterlagen auf.

05 / Fehlende Objektunterlagen

Notiere, welche Unterlagen zur Immobilie die Bank noch braucht und wer sie bis wann liefert.

06 / Besprochene Kaufvorstellung

Trag den besprochenen Preis und den gewtlinschten Ablauf ein.

07 / Notariat und Beratung

Halte Notariat oder Beratung und den Termin fest, an dem Zahlungsablauf und Sicherungen besprochen werden.

08 / Riickmeldetermin

Trag den vereinbarten Termin ein, an dem der nadchste Finanzierungsstand besprochen wird.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BGB] BGB § 311b — Vertrage tUber Grundstlicke, das Vermogen und den Nachlass

Bundesministerium der Justiz / Bundesamt fiir Justiz, Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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