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ÖSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Verkauf ohne leeres Haus: Besichtigungen
mit dem laufenden Haushalt abstimmen
Organisiere Verkaufsbesichtigungen rund um einen weiterlaufenden Haushalt. Zeitfenster, private
Bereiche und offene Fragen werden vorab abgestimmt.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus wird verkauft, während der Haushalt dort weiterläuft. Zwischen Arbeitszeiten, Ruhe, Betreuung und
alltäglicher Nutzung sollen Besichtigungen möglich werden. Eine gute Organisation beginnt deshalb nicht erst an
der Haustür. Die folgenden redaktionellen Empfehlungen helfen bei der Abstimmung; sie legen keine
Besichtigungsansprüche oder rechtlichen Duldungspflichten fest.

Einen realistischen Besuchsrahmen vereinbaren
Sammelt zunächst die Zeiten, in denen ein Termin praktisch vorbereitet werden kann. Dabei geht es nicht um eine
möglichst große Verfügbarkeit um jeden Preis. Ein enger, verlässlich abgestimmter Zeitraum kann hilfreicher sein
als viele unverbindliche Möglichkeiten, bei denen kurzfristig jemand doch nicht zurechtkommt.

Bestimmt, wer die Terminwünsche entgegennimmt und bestätigt. Andere Haushaltsmitglieder sollten nicht
nebenbei zusätzliche Uhrzeiten zusagen. Ein gemeinsamer Kalender kann helfen, wenn nur die für die Organisation
erforderlichen Informationen eingetragen werden.

Den Rundgang vorab mit dem Alltag abgleichen
Besprecht, welche Bereiche beim jeweiligen Termin gezeigt werden sollen und welche praktische Vorbereitung
dafür nötig ist. Wenn eine Person währenddessen arbeitet oder ruht, muss das in die Abstimmung einfließen.
Ungeklärte Grenzen werden vor dem Besuch angesprochen, nicht erst während mehrere fremde Menschen im
Raum stehen.
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Eine eingeschränkte Besichtigung sollte gegenüber den Interessenten nachvollziehbar beschrieben werden. Wenn
ein wichtiger Raum nicht gezeigt werden kann, bleibt dies eine offene Information. Ein kurzer Blick vom Flur ersetzt
nicht jede spätere Klärung.

Beispiel: Zwei Erwachsene arbeiten unterschiedlich
Eine Bewohnerin arbeitet regelmäßig zu Hause, ihr Partner in wechselnden Schichten. Statt Besichtigungen
spontan über mehrere Nachrichtengruppen zu organisieren, vereinbaren beide einen Kontaktweg und vorher
abgestimmte Zeitfenster. Für einen Termin wird klar festgelegt, welcher Arbeitsraum zugänglich sein wird und wie
die übrige Nutzung in dieser Zeit organisiert ist.

Kommt eine Änderung dazwischen, informiert die verantwortliche Kontaktperson die Beteiligten rechtzeitig.
Niemand verlässt sich darauf, dass eine beiläufige Nachricht an irgendein Haushaltsmitglied schon als
Terminänderung angekommen sei.

Fragen an die richtige Person weitergeben
Interessenten haben möglicherweise technische oder rechtliche Fragen, die die anwesende Bewohnerin nicht
beantworten kann. Halte sie mit Objektbezug fest, statt während des Rundgangs eine Antwort zu improvisieren.
Die Betreuung klärt anschließend, wer die passende Information geben kann.

Auch persönliche Auszugspläne werden nur in dem tatsächlich abgestimmten Umfang kommuniziert. Ein
Wunschdatum sollte nicht beiläufig als bereits gesicherter Übergabetermin erscheinen. Welche Erklärungen
verbindlich sind, bleibt eine gesonderte Vertragsfrage.

Nach dem Besuch kurz nachsteuern
Schaut gemeinsam nach, ob Zeitrahmen, Rundgang und Informationsweg funktioniert haben. Vielleicht braucht der
nächste Termin mehr Vorlauf oder eine andere Aufteilung. Eine konkrete Anpassung reicht häufig; eine immer
längere Liste allgemeiner Verhaltensregeln ist nicht automatisch nützlicher.

Der Haushalt muss durch den Verkauf nicht zu einer dauerhaften Präsentationsfläche werden. Gleichzeitig bleiben
den Interessenten gegenüber offene Besichtigungsgrenzen sichtbar. Dieser Ablauf sucht eine verlässliche
Organisation für die beteiligten Menschen, ohne daraus allgemeine rechtliche Ansprüche oder pauschale Zusagen
zur Verfügbarkeit des Hauses abzuleiten.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nächster Schritt
Für den eigenen Fall ausfüllen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestätigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prüfung.

01 / Objekt und Haushalt

Trag Adresse ein und welche Personen während des Verkaufs dort wohnen.

02 / Mögliche Zeitfenster

Notiere die Tage und Uhrzeiten, in denen Besichtigungen realistisch vorbereitet werden können.

03 / Kontaktperson für Termine

Halte fest, wer Terminwünsche entgegennimmt und bestätigt.

04 / Gezeigte Bereiche

Liste die Räume auf, die gezeigt werden, und Bereiche, die eingeschränkt oder ausgenommen sind.

05 / Vorbereitung je Termin

Notiere, was vor jedem Besuch erledigt werden muss und wer das übernimmt.

06 / Offene Fragen der Interessenten

Halte Fragen fest, die während des Rundgangs nicht beantwortet werden konnten, und wer sie klärt.

07 / Änderungen am Termin

Trag ein, wie und durch wen Terminänderungen an alle Beteiligten weitergegeben werden.

08 / Rückblick nach Besuch

Notiere, was beim letzten Termin gut lief und was du beim nächsten anpasst.

https://immosearch.eu/


Österreich und Deutschland / Wissen & Praxis

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026  |  04

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen
Dieser Beitrag enthält eigenständig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdrücklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine länderspezifischen Rechtsregeln, Förderansprüche, technischen Grenzwerte oder tatsächlichen
Marktwerte. Für diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Über dieses Dokument
Mit Unterstützung von KI erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfältig vorbereitet. Fehler, unvollständige Angaben und spätere Änderungen können dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. Maßgeblich sind die konkreten Umstände und die
einschlägigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lässt
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschließen.
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