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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Haus fiir den Verkauf raumen:
Erinnerungsstiicke, Objektunterlagen und
Verkaufsbestand auseinanderhalten

Plane die Rdumung eines Hauses fiir den Verkauf, ohne Erinnerungsstiicke, fremde Gegenstande und
wichtige Objektunterlagen zu vermischen. Ein klarer Auftrag fiihrt zu einem nachvollziehbaren
Verkaufsbestand.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Haus soll verkauft werden, aber in den Rdumen steckt noch ein ganzes bisheriges Leben: Alltagsgegenstande,
Erinnerungsstiicke, alte Ordner, eingebaute Ausstattung und Dinge, die anderen Personen gehoren. , Alles muss
raus” ist daflir kein guter Arbeitsauftrag. Die folgenden redaktionellen Empfehlungen helfen, eine Raumung fiir den
Verkauf zu planen. Sie klaren keine Erbanteile, Eigentumsstreitigkeiten, Entsorgungsvorschriften oder vertraglichen
Raumungspflichten.

Zuerst den Anlass und den tatsachlichen Auftrag klaren

Soll das Haus fiir Fotos Ubersichtlicher werden, fiir Besichtigungen zuganglich sein oder zu einem vereinbarten
Zeitpunkt tatsachlich gerdaumt tibergeben werden? Das sind unterschiedliche Arbeitsstande. Wer sie verwechselt,
entfernt womdglich Dinge viel zu frith oder I&sst bis kurz vor der Ubergabe den gréRten Aufwand liegen.

Bestimme, welche Personen Entscheidungen treffen diirfen und wer nur praktisch mithilft. Bei ungeklarter
Berechtigung wird nicht aus Zeitdruck entsorgt oder verkauft. Gerade wenn mehrere Haushalte, friihere Bewohner
oder ein Nachlass (in Osterreich: eine Verlassenschaft) betroffen sind, braucht diese Frage eine passende Kldrung.
Organisatorische Hilfe allein ersetzt keine nachgewiesene Befugnis.
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Vier getrennte Wege statt eines groBen Wegwerfbereichs

Unsere praktische Empfehlung ist eine erste Einteilung nach weiterer Aufgabe: persdnliche Aufbewahrung, noch zu
klarende Zuordnung, mogliche Entfernung und moglicherweise mitverkaufter Bestand. Objektunterlagen erhalten
einen eigenen sicheren Arbeitsbereich. Diese Einteilung bleibt vorlaufig, bis die jeweils berechtigte Person
entschieden hat.

Beginne nicht mit den emotional schwierigsten Einzelstlicken, wenn dadurch der gesamte Ablauf blockiert. Zuerst
konnen eindeutig zuordenbare Alltagssachen und freie Arbeitswege organisiert werden. Plane flr
Erinnerungsstiicke einen eigenen Termin ohne gleichzeitig laufende Besichtigung oder Abholung. Ein realistischer
Ablauf respektiert, dass Rdumung auch eine persénliche Veranderung ist.

Unterlagen nicht mit ausgedienten Mobeln aussortieren

Alte Ordner kdnnen Informationen enthalten, die fiir den Verkauf noch geklart werden missen: etwa Pléne,
Gerateunterlagen, Rechnungen zu Arbeiten oder Schriftverkehr zum Gebaude. Bewahre solche Unterlagen
zunachst geordnet auf, bis ihr ihren Zusammenhang verstanden habt. Ein handschriftlicher Vermerk oder alter Plan
wird dadurch nicht zu einem aktuellen Nachweis.

Trenne personliche Dokumente vom sachlichen Objektbestand. Die Person, die das Haus spater besichtigt oder
kauft, bendtigt nicht automatisch die gesamte private Ablage friiherer Bewohner. Welche Unterlagen tatsachlich
weitergegeben werden sollen, wird nach Inhalt, Zweck und Berechtigung geklart. Das ist etwas anderes als
wahlloses Digitalisieren und Teilen sdmtlicher Ordner.

Was soll beim Haus bleiben?

Einbauten, Werkzeuge, Gartenmdbel und einzelne Gerate kdnnen wahrend der Verkaufsvorbereitung
unterschiedlich behandelt werden. Haltet sichtbar fest, was fiir das Angebot zunachst vorgesehen ist, was noch
nicht entschieden wurde und was vor der Ubergabe entfernt werden soll. Diese Arbeitsliste ist noch keine
verbindliche Regelung des Kaufgegenstands.

Gleicht Anderungen mit Fotos und Verkaufsgesprachen ab. Wenn ein gezeigter Gegenstand inzwischen verschenkt
wurde, sollte niemand weiter von seinem Verbleib ausgehen. Die endgiiltige vertragliche Beschreibung wird
passend geprift. Eine mindliche Bemerkung beim Entriimpeln ist dafiir kein verlasslicher Ersatz.

Beispiel: Eine Werkstatt enthilt fremde Gerdte und wichtige Ordner

In einem fiktiven Haus soll der Keller leer werden. Im Werkstattraum stehen ein geliehenes Gerét, die eigene
Werkbank und ein Karton mit Unterlagen zur Heizung. Eine pauschal beauftragte Raumung kdnnte alle drei Dinge
gleich behandeln.

Die Eigentiimerseite klart zuerst das geliehene Gerat, entscheidet separat tber die Werkbank und nimmt die
Objektunterlagen in die Verkaufsmappe zur weiteren Sichtung. Fir den Raumungstermin wird der freigegebene
Umfang deutlich markiert. Nicht entschiedene Bereiche bleiben ausdricklich auBerhalb des Auftrags. Das Beispiel
ist eine Organisationshilfe und keine Anleitung zur rechtlichen Einordnung von Bestandteilen oder zur sicheren
Entsorgung bestimmter Materialien.
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Aufwand, Abholung und letzte Kontrolle zusammenplanen

Notiere flir groRe Gegenstdande, wer Abholung oder Entfernung Gibernimmt und wann die Flache anschlieRend
kontrolliert werden kann. Zugange, abgestimmte Termine und die verbleibende Nutzung des Hauses missen
zusammenpassen. Ein friher Abtransport eines bendétigten Betts kann den laufenden Haushalt ebenso stéren wie
eine verspatete Raumung den spateren Ablauf.

Vor Abschluss schaut die zustandige Person die vereinbarten Bereiche nochmals durch. Sind zuriickbehaltene
Sachen wirklich gesichert, private Unterlagen entfernt und vorgesehene Verkaufsgegenstande noch vorhanden?
Offene Punkte werden konkret benannt. So endet die Raumung nicht nur mit weniger Gegenstanden, sondern mit
einem verstandlichen Zustand fiir die weitere Verkaufsabwicklung.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Objekt und Anlass

Trag Adresse ein und ob die Rdumung fiir Fotos, Besichtigungen oder die Ubergabe dient.

02 / Entscheidungsberechtigte

Notiere, wer Uber Gegenstande entscheiden darf und wer nur praktisch mithilft.

03 / Personliche Aufbewahrung

Liste Erinnerungsstiicke und personliche Dinge auf, die aufbewahrt werden, und wer sie ibernimmt.

04 / Offene Zuordnung

Halte Gegenstande fest, deren Eigentum oder weiterer Weg noch geklart werden muss.

05 / Objektunterlagen

Liste Plane, Rechnungen und Gerateunterlagen auf, die in die Verkaufsmappe zur Sichtung kommen.

06 / Mitverkaufter Bestand

Notiere, was beim Haus bleiben soll, was offen ist und was vor der Ubergabe entfernt wird.

07 / Abholung und Entfernung

Trag fiir groRe Gegenstande ein, wer sie abholt und an welchem Termin.

08 / Letzte Kontrolle

Halte fest, wer die Bereiche zum Abschluss durchsieht und wann.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag enthélt eigenstandig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdriicklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine landerspezifischen Rechtsregeln, Forderanspriiche, technischen Grenzwerte oder tatsachlichen
Marktwerte. Fir diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-05-AT-008-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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