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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Dachboden war verschlossen: Eine nicht
besichtigte Flache bleibt eine offene Priifung

Behandle einen verschlossenen Dachboden als offene Kaufpriifung. Stelle passende Nachfragen und
plane den nachsten Zugang, ohne ungesehene Flachen als gepriift zu bewerten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: KI-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das Haus macht einen guten Eindruck, aber der Dachboden bleibt beim Termin verschlossen. Vielleicht fehlt nur
der Schlissel. Fiir deine Entscheidung ist trotzdem wichtig, dass dieser Gebaudeteil noch nicht gesehen wurde.
Unsere redaktionelle Empfehlung: Behandle die Zugangsliicke als eigene offene Priifung und lasse sie nicht im
positiven Gesamteindruck verschwinden.

Genau benennen, was nicht zuganglich war

Notiere den Bereich und den Grund, soweit er dir tatsachlich bekannt ist. ,Dachboden am Termin nicht zuganglich,
Schlissel nicht vorhanden ist praziser als ,,oben vermutlich in Ordnung”. Vermeide sowohl eine Entwarnung als
auch eine Mangelbehauptung, wenn dir die Beobachtungsgrundlage fehlt.

Frage nach, welche Informationen zu dem Bereich vorliegen und ob ein weiterer Zugang abgestimmt werden kann.
Fotos oder Berichte kdnnen bei der Vorbereitung helfen. Ihre Herkunft, ihr Datum und ihr tatsachlicher Bezug
bleiben aber wichtig. Eine dltere Aufnahme beantwortet nicht automatisch jede Frage zum heutigen Zustand.

Den Einfluss auf deine konkrete Entscheidung bestimmen

Warum ist der Bereich fiir dich relevant? Moéchtest du dort Gegenstande lagern, ist eine technische Einrichtung
betroffen oder willst du einen vermuteten Schaden klaren lassen? Die Frage bestimmt, welche Person und welche
Information du brauchst. Du musst nicht selbst jede technische Eigenschaft priifen konnen.

Wenn ein fachlicher Blick noétig ist, wird der Auftrag entsprechend eingegrenzt. Eine Besichtigung durch eine
geeignete Fachperson sollte sich auf die tatsachliche Fragestellung und die zugédnglichen Bereiche beziehen. Dieser
Leitfaden erklart keinen Raum allein durch seine Bezeichnung fiir sicher, ausbaufahig oder nutzbar.
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Beispiel: Der gewiinschte Stauraum wurde nur erwdhnt

Ein Kdufer sucht zusatzlichen Stauraum. Im Inserat wird ein Dachboden genannt, den er beim Rundgang nicht
sehen kann. Er (ibernimmt die Flache deshalb nicht ungeprift in seine Einrichtungsplanung. Er fragt nach Zugang,
tatsachlicher Zuordnung und den fiir seine gewlinschte Nutzung erforderlichen Informationen.

Selbst wenn der spatere Zugang einen sauberen Raum zeigt, bleiben gegebenenfalls weitere Fragen zum
rechtlichen und technischen Nutzungsrahmen. Das Anschauen eines Raums und die fachliche Klarung seiner
moglichen Nutzung sind unterschiedliche Schritte.

Eine offene Frage braucht einen nachsten Schritt

Trage ein, wer welche Information beschaffen soll und wann du sie fiir deine Entscheidung benétigst. Eine blofRe
Erinnerung ,,Dachboden fragen” ist leicht zu Gibersehen. Besser ist ein konkreter vereinbarter Folgetermin oder
eine klar bezeichnete Unterlagenanfrage.

Falls die Prifung nicht moglich wird, benenne die verbleibende Unsicherheit gegeniiber deiner Vertragsberatung.
Welche Absicherung, weitere Untersuchung oder Entscheidung dann angemessen ist, hangt vom konkreten Fall ab.
Der Beitrag empfiehlt keine universelle Vertragsbedingung und behauptet keinen Anspruch auf jeden gewilinschten
Zugang.

Wichtig ist die ehrliche Grenze deiner Kenntnis: Nicht gesehen bleibt nicht gesehen. Du kannst weiterhin an dem
Haus interessiert sein und zugleich ausdriicklich festhalten, dass ein fiir deine Entscheidung wesentlicher Bereich
noch nicht ausreichend beurteilt wurde.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Nicht gesehener Bereich

Welcher Bereich war nicht zugénglich? Datum des Termins, Grund soweit bekannt

02 / Vorhandene Infos

Fotos, Berichte, Plane: Herkunft, Datum, worauf beziehen sie sich?

03 / Bedeutung fiir dich

Warum ist der Bereich wichtig? Lagern, Technik, vermuteter Schaden, Ausbauwunsch

04 / Weiterer Zugang

Mit wem vereinbart, welcher Termin? Bestatigung schriftlich?

05 / Fachliche Priifung

Braucht es eine Fachperson? Name, eingegrenzte Fragestellung, Ergebnis

06 / Zustandig und Termin

Wer beschafft welche Information bis wann? Wann brauchst du sie fir die Entscheidung?

07 / Restunsicherheit

Was bleibt offen, falls keine Prifung moéglich ist? Mit der Vertragsberatung besprochen am
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag enthélt eigenstandig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdriicklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine landerspezifischen Rechtsregeln, Forderanspriiche, technischen Grenzwerte oder tatsachlichen
Marktwerte. Fir diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-04-DE-005-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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