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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Am Tag der ersten Besichtigung ein
Kaufanbot abgegeben: Das besondere
Riicktrittsrecht und seine Grenzen priifen

Nach einer schnellen Immobilienzusage zahlt der genaue Ablauf. Prife Erstbesichtigung,
Wohnzweck, Erklarung und erhaltene Belehrung zusammen, statt eine allgemeine kostenlose
Rucktrittsfrist fiir jeden Kauf anzunehmen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach der ersten Hausbesichtigung unterschreibt Elisa noch am selben Nachmittag ein Kaufanbot. Am nachsten Morgen
bemerkt sie, dass eine fiir sie wichtige Frage offen ist. Sie mochte nun wissen, ob sie ,,sowieso eine Woche
zurlicktreten” kann. Im fiktiven dsterreichischen Fall hangt die Antwort vom konkreten Ablauf und Zweck des Erwerbs
ab, nicht allein vom Wort Kaufanbot.

Dieser Beitrag enthalt redaktionelle Orientierung fiir die zeitnahe Prifung. Er liefert keine individuelle
Ricktrittserklarung und beurteilt weder die Bindungswirkung eines bestimmten Dokuments noch samtliche weiteren
moglichen Losungsrechte.

Vier Tatsachen vor der Beratung zusammentragen

Elisa notiert, wann sie das Objekt erstmals besichtigt hat und wann sie welche Erkldrung abgegeben hat. Dazu kommt,
was sie erwerben mdchte und welchem Wohnzweck es dienen soll. Sie legt genau die abgegebene Fassung samt
Anlagen vor, nicht einen spéater bearbeiteten Entwurf.

Die redaktionelle Empfehlung ist ein kurzer tatsachlicher Ablauf mit vorhandenen Nachrichten und Unterlagen. Eine
ungenaue Erinnerung , Das war irgendwann am Wochenende” wird nicht durch ein selbst geschatztes Datum ersetzt.
Wenn ein Termin unsicher ist, wird dies ausdrtcklich benannt.
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Das besondere Recht setzt mehr als ein spontanes Bedauern voraus

§ 30a KSchG betrifft eine Verbrauchererklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung: Erwerb bestimmter Wohn- oder
Nutzungsrechte, einer Wohnung, eines Einfamilienhauses oder eines geeigneten Grundstilicks zum Einfamilienhausbau.
Der Erwerb muss dem dringenden Wohnbedirfnis der Person oder eines nahen Angehérigen dienen. [KSCHG]

Das Ministerium erldutert, dass dieses besondere Recht auch bei einer privaten Gegenseite in Betracht kommt. Es ist
aber kein allgemeines Riicktrittsrecht fiir Anlage- oder Ferienobjekte. [MINISTERIUM] Elisa lasst daher ihre tatsachliche
Konstellation priifen, statt den Fall allein anhand der Person des Verkdufers einzuordnen.

Waire die Erklarung erst bei einem spateren Besichtigungstag abgegeben worden, ware die Voraussetzung dieses
besonderen Rechts eine andere. Daraus folgt nicht die pauschale Behauptung, dass dann unter keinem anderen
rechtlichen Gesichtspunkt eine Losung moglich ware.

Die Frist nicht aus einem Werbesatz errechnen

§ 30a nennt eine Woche nach der Erklarung. Die Frist beginnt erst mit Erhalt ihrer Zweitschrift und einer schriftlichen
Ricktrittsbelehrung; das Recht endet spatestens einen Monat nach der Erstbesichtigung. [KSCHG] Deshalb halt Elisa
auch den tatsachlichen Erhalt dieser Unterlagen fest.

Sie wartet bei einem schon laufenden Fall nicht erst bis zum vermuteten Monatsende. Ein Wochenenddatum oder eine
fehlende Seite wird zum konkreten Priifpunkt. Der Artikel berechnet bewusst keinen individuellen letzten Tag aus
unvollstdndigen Angaben.

Riuicktritt und bloRe Bitte um Freigabe unterscheiden

Wenn ein entsprechendes Recht besteht und ausgelibt werden soll, muss die Erklarung als solche verstandlich sein.
Unsere praktische Empfehlung: Lass den passenden Empfinger und die rechtzeitige dokumentierbare Ubermittlung
sofort kldren. Ein Satz wie ,Vielleicht Gberlegen wir es uns doch anders” sollte nicht ungeprift als eindeutig ausgelibter
Ricktritt behandelt werden.

Die ministerielle Information unterscheidet auBerdem Immobiliengeschaft und Vermittlungsvertrag. Ein Ricktritt nur
von einer Vermittlungsvereinbarung wird nicht automatisch als Losung jedes Kaufanbots verstanden. [MINISTERIUM]
Auch der Zusammenhang mit dem besonderen Recht und bereits abgegebenen Erklarungen gehort deshalb in die
konkrete Prifung.

Zahlung und weitere Zusagen nicht nebenbei verandern

§ 30a schlieRt die wirksame Vereinbarung bestimmter Angeld-, Reugeld- oder Anzahlungszahlungen vor Ablauf der
Riicktrittsfrist aus. [KSCHG] Eine bereits erhobene Forderung wird dennoch nicht allein anhand ihrer Uberschrift
abschlieRend eingeordnet; Elisa legt auch diese Unterlage vor.

Daneben halt sie ihre eigene Finanzierung und geplante Dienstleisterauftrage im Blick. Ein moglicherweise bestehendes
Ricktrittsrecht vom Immobiliengeschaft beantwortet nicht automatisch jede Frage zu einem schon geschlossenen
Kreditvertrag oder einem separat bestellten Umzug. Der Beitrag garantiert keine allgemeine kostenfreie Aufhebung
samtlicher Begleitgeschéfte.

Den Ausgangsfehler fiir die nachste Entscheidung vermeiden

Elisa erhalt im Beispiel kurzfristig eine Priifung ihrer konkreten Erklarung. Deren Ergebnis bleibt individuell; die fiktive
Geschichte behauptet keinen bereits sicher gewonnenen Rechtsstreit.

Flr eine kiinftige Besichtigung nimmt sie wichtige offene Fragen vor eine bindende Erklarung. Das besondere
Ricktrittsrecht schiitzt unter seinen Voraussetzungen vor einer lberstiirzten Wohnentscheidung. Es ist jedoch keine
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verlassliche Methode, zunachst unbekannte Bedingungen anzunehmen und das gesamte Vorhaben erst danach zu
prifen.

DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Fiir den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Erstbesichtigung

Datum und Uhrzeit der ersten Besichtigung, Beleg wie Nachricht oder Termin

02 / Abgegebene Erklirung

Was, wann, gegenliber wem unterschrieben? Genaue Fassung samt Anlagen

03 / Objekt und Zweck

Wohnung, Haus oder Grundsttick? Fir welchen Wohnzweck, fiir wen?

04 / Erhaltene Unterlagen

Zweitschrift und schriftliche Riicktrittsbelehrung: wann tatsachlich erhalten?

05 / Rechtliche Priifung

Wer priift deinen Fall? Name, Termin, Ergebnis zur Frist und zum Empfanger

06 / Zahlungsforderungen

Wurde Angeld, Reugeld oder eine Anzahlung verlangt? Unterlage und Betrag

07 / Begleitgeschifte

Kredit, Umzug, Vermittlung: was ist schon vereinbart, was muss gesondert geklart werden?
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08 / Nichster Schritt

Was wird wie und an wen {ibermittelt? Nachweis der Ubermittlung ablegen

immosearch.eu / Wissen & Praxis Stand 17.10.2026 | 04


https://immosearch.eu/

[I:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[KSCHG] KSchG § 30a — Ruicktritt von Immobiliengeschaften
RIS / Bundeskanzleramt. Abruf am 17.10.2026.
[MINISTERIUM] Immobilienmakler:innen — Abschnitt Ricktritt nach § 30a Konsumentenschutzgesetz

Bundesministerium fiir Arbeit, Soziales, Gesundheit, Pflege und Konsumentenschutz / Konsumentenfragen. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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