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OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Privates Gebotsverfahren beim
Immobilienkauf: Bedingungen und eigenes
Limit vor dem Bieten klaren

Ein privates Gebotsverfahren braucht klare Teilnahmebedingungen und ein eigenes Kaufpreislimit.
Erfahre, welche Erkldrungen du vor dem Bieten prifen solltest und warum weder die Bezeichnung
des Verfahrens noch ein spaterer Vertragstermin allein die Bindungswirkung beantworten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

" _ = e i s
Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Die Einladung nennt einen Startpreis und eine Frist fliir Gebote. Das klingt Ubersichtlich. Vor deiner Teilnahme
missen aber zwei verschiedene Fragen beantwortet sein: Wie organisiert die verkaufende Seite den Wettbewerb,
und welche rechtliche Erklarung gibst du dabei selbst ab? Dieser Beitrag betrifft private Immobilienangebote in
Osterreich, keine gerichtliche Versteigerung.

Den Ablauf anfordern, bevor du einen Preis nennst

Unsere redaktionelle Empfehlung: Lass dir die vollstandigen Teilnahmebedingungen geben und bewahre genau
diese Fassung auf. Klare, ob zundchst unverbindliche Preisvorstellungen gesammelt werden, ob ein
unterzeichnetes Kaufanbot verlangt wird oder ob mehrere Runden vorgesehen sind. Die bloRRe Bezeichnung als
Bieterverfahren beantwortet diese Fragen nicht.

Frage auch, wie das Ende einer Runde mitgeteilt wird, ob spatere Gebote noch beriicksichtigt werden sollen und ob
eine finanzielle Vorabprufung verlangt wird. Erwarte keine automatische Auskunft Gber konkurrierende Personen
oder deren Unterlagen. Fiir deine Entscheidung bendétigst du den eigenen Ablauf, nicht fremde Finanzierungsdaten.
Wenn die Bedingungen erst nach Abgabe eines Gebots erklart werden sollen, fehlt dir eine wesentliche Grundlage
fiir die Teilnahme.
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Eine Verfahrensbestatigung von einer Vertragsannahme unterscheiden

§ 861 ABGB knipft den Vertragsschluss an tGbereinstimmende Erklarungen von Angebot und giiltiger Annahme.
Solange nur verhandelt wird und entsprechende Erklarungen fehlen, entsteht daraus noch kein Vertrag. [VERTRAG]
Entscheidend ist deshalb der konkrete Inhalt, nicht allein die Uberschrift einer E-Mail oder ein griiner Status in
einer Eingabemaske.

Bitte bei unklarem Wortlaut vor dem Absenden um Priifung: Ist dies nur eine Interessenbekundung, bereits ein
bindendes Anbot oder etwas anderes? Welche Bedingungen sind tatsachlich enthalten? Eine Eingangsbestatigung
bestatigt zunachst den Empfang; ob sie darliber hinaus eine Annahme enthalt, ergibt sich nicht aus ihrer
freundlichen Formulierung allein. Ebenso ersetzt die Mitteilung, du liegst derzeit vorne, keine Prifung des
vollstandigen Erklarungsstands.

Ein eigenes Limit aus dem gesamten Vorhaben bilden

Lege dein Limit vor der ersten Runde fest. Trenne den maximalen Kaufpreis von zusatzlich benotigtem Geld fir
Abwicklung, Finanzierung, notwendige Arbeiten und deinen weiteren Haushalt. Dieser Beitrag nennt keine
pauschalen Nebenkostensatze: Welche Positionen bei dir anfallen, muss fiir das konkrete Objekt und Geschaft
geklart werden.

Notiere neben dem Geldlimit auch Bedingungen, ohne die du nicht kaufen mochtest. Das kénnen noch fehlende
Unterlagen, eine offene Finanzierungsentscheidung oder die Klarung einer mitverkauften Anlage sein. Ein hoheres
Gebot mit ungeklarten Voraussetzungen ist fur dich keine bessere Entscheidung, nur weil es dich in die ndchste
Runde bringt. Lass erforderliche Bedingungen fachgerecht in deine Erklarung aufnehmen; eine private Notiz neben
dem abgesandten Formular andert dessen Inhalt nicht.

Die Bindungsfrist nicht mit der Gebotsrunde verwechseln

Nach § 862 ABGB ist ein Antrag innerhalb der vom Antragsteller bestimmten Frist anzunehmen; vor Ablauf der
Annahmefrist kann der Antrag grundsatzlich nicht zurlickgenommen werden. [FRIST] Die organisatorische Frist zur
Einreichung eines Gebots und die rechtliche Annahmefrist deines Anbots kdnnen unterschiedliche Funktionen
haben. Prife beide, statt nur den letzten Uploadtermin im Kalender zu vermerken.

Verlasse dich auch nicht darauf, bis zu einem spateren Termin bei einer Vertragsstelle immer frei entscheiden zu
kénnen. Bei Zweifeln sollte die Bindungswirkung vor Abgabe geklart werden. Moégliche Ruiicktrittsrechte sind
gesondert zu prifen. § 30a KSchG betrifft unter bestimmten Voraussetzungen Verbrauchererklarungen am Tag der
erstmaligen Besichtigung zur Deckung eines dringenden Wohnbedirfnisses. Er ist keine allgemeine kostenlose
Ausstiegsmoglichkeit aus jedem spateren Gebot. [RUECKTRITT]

Beispiel: Die zweite Runde passt nicht mehr zu deinem Plan

Im fiktiven Fall kann ein Haushalt den zundchst angebotenen Preis samt seinen separat ermittelten weiteren
Ausgaben finanzieren. Eine zweite Runde verlangt einen héheren Preis, obwohl die Finanzierung fiir diesen
Mehrbetrag noch ungeklart ist. Das eigene Limit wird nicht nach oben verschoben, nur um den bisher investierten
Besichtigungsaufwand zu rechtfertigen. Zuerst wird der Stand des ersten Anbots gepruft; erst danach entscheidet
der Haushalt, ob eine weitere Erklarung Giberhaupt sinnvoll ist.
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Nach jeder Runde einen eindeutigen Stand sichern

Bewahre deine Erklarung, die verwendeten Bedingungen, den Versandnachweis und alle Antworten zusammen
auf. Vermerke, welcher Stand offen, abgelaufen, zurlickgewiesen oder fachlich als angenommen eingeordnet
wurde. Kldre Widerspriiche, bevor du fiir ein anderes Objekt parallel eine weitere bindende Erklarung abgibst. Der
Beitrag entscheidet weder einen konkreten Vertragsfall noch die Wirksamkeit bestimmter Bedingungen. Sein Ziel
ist, deinen Preisentschluss und deine rechtliche Erklarung rechtzeitig zusammenzubringen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Objekt und Startpreis

Adresse, genannter Startpreis, Ansprechperson der verkaufenden Seite

02 / Teilnahmebedingungen

Fassung mit Datum: unverbindliche Preisvorstellung, Kaufanbot oder mehrere Runden?

03 / Rundenablauf

Wie wird das Rundenende mitgeteilt? Spate Gebote, verlangte Finanzierungspriifung

04 / Eigenes Limit

Hochster Kaufpreis, getrennt davon Abwicklung, Finanzierung, Arbeiten, Haushaltsreserve

05 / Eigene Bedingungen

Ohne was kaufst du nicht? Fehlende Unterlagen, Finanzierungsentscheidung, offene Anlagen

06 / Art deiner Erkldrung

Interessenbekundung oder bindendes Anbot? Von wem vor dem Absenden gepriift?

07 / Fristen

Abgabefrist der Runde und Annahmefrist deines Anbots: beide getrennt eintragen

08 / Stand je Runde

Erkldarung, Versandnachweis, Antworten: offen, abgelaufen, abgelehnt oder angenommen?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[VERTRAG] ABGB § 861 — Vertragsschluss

RIS / Bundeskanzleramt Osterreich. Abruf am 17.10.2026.

[FRIST] ABGB § 862 — Annahmefrist und Bindung

RIS / Bundeskanzleramt Osterreich. Abruf am 17.10.2026.

[RUECKTRITT] KSchG § 30a — Ruicktritt von Immobiliengeschaften

RIS / Bundeskanzleramt Osterreich. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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