[I} immosearch Osterreich und Deutschland / Wissen & Praxis

OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Mit dem Haus kommen vernetzte Gerate: Die
spatere digitale Ubergabe beim Kauf
mitdenken

Denke beim Immobilienkauf vernetzte Gerate, persénliche Zugange und die spatere technische
Ubergabe mit. Offene Systemeigenschaften bleiben bis zur Kldrung sichtbar.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Im besichtigten Haus werden Heizung, Beschattung oder Turkommunikation tUber digitale Zugange bedient. Fir die
Kaufvorbereitung solltest du nicht nur fragen, ob diese Gerate sichtbar vorhanden sind. Interessant ist auch, wie
ihre Nutzung spater geordnet libergeben werden kann. Die folgenden redaktionellen Empfehlungen ersetzen
weder eine technische Sicherheitspriifung noch die Priifung des vereinbarten Kaufumfangs.

Gerate, Zugang und Dienst getrennt erfassen

Bitte um eine versténdliche Ubersicht der tatsichlich vorgesehenen Ausstattung. Notiere Gerit oder Anlage,
bekannte Bezeichnung, die aktuell verwendete Bedienung und den Kontakt fiir fachliche Riickfragen. Wenn die
genaue Ausfiihrung unbekannt ist, bleibt sie unbekannt; ein dhnliches Produktbild aus dem Internet ist keine
Bestatigung.

Danach unterscheidest du den physischen Gegenstand von einem dafiir verwendeten Konto oder Dienst. Frage,
welche Méglichkeiten fiir neue Eigentiimer beim konkreten System vorgesehen sind. Ubertragbarkeit, Laufzeit
oder Kosten einer begleitenden Leistung werden am tatsachlichen Vertrag beziehungsweise beim Anbieter geklart,
nicht aus der bloRen Vorfiihrung abgeleitet.

Eine Vorfiihrung ist noch keine Ubergabeplanung

Lass dir erkldaren, welche Funktion gerade gezeigt wird und unter welchen Voraussetzungen sie genutzt wird. Die
Bedienung lber das Telefon des Verkaufers beantwortet noch nicht, wie du spater selbst darauf zugreifst.
Vereinbare deshalb, wer den hierfiir vorgesehenen Ubergabeweg fachlich klart.
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Ubernimm keine persdnlichen Passwérter, privaten Konten oder unnétigen Verlaufsdaten als bequeme Abkiirzung.
Die konkrete Einrichtung neuer Berechtigungen, der Umgang mit bisherigen Zugdangen und erforderliche
technische Schritte gehoren in einen abgestimmten, fiir das System geeigneten Ablauf. Dieser Beitrag gibt keine
allgemeine Riicksetz- oder Loschanleitung.

Beispiel: Die Beschattung wird per App gezeigt

Ein Kaufer sieht bei der Besichtigung, wie die Verkauferin alle Rollladen lber ihr Telefon bedient. Er fragt nach der
konkreten Anlage und danach, welche Bedienung zur angebotenen Ausstattung gehért. Fiir die spatere Ubergabe
soll die zustandige Fachbetreuung erkldren, wie ein eigener berechtigter Zugang eingerichtet und der bisherige
Zugriff behandelt wird.

Die Verkauferin muss dem Kaufer daflr nicht schon wahrend der ersten Besichtigung ihr Telefonkonto zeigen oder
Zugangsdaten zusenden. Die offene Frage wird als Teil der Kauf- und Ubergabevorbereitung mitgefiihrt.

Die Abhangigkeit fiir deinen Alltag einordnen

Uberlege, welche Funktionen fiir deine Nutzung wesentlich sind. Wenn du eine bestimmte Bedienméglichkeit
benotigst, lass ihre Verfligbarkeit fur die konkrete Ausfiihrung klaren. Verlasse dich nicht auf die Annahme, jedes
digitale Gerat kdnne auf jede gewiinschte Weise weitergenutzt werden.

Halte auch fest, welche Bedienunterlagen, bekannten Dienstleisterkontakte oder erforderlichen Einweisungen
Ubergeben werden sollen. Ob sie tatsachlich geschuldet sind, wird anhand der maRgeblichen Vereinbarungen
beurteilt.

Vor der spateren Ubernahme priifst du die vereinbarten Punkte mit der zustindigen Seite. Der Nutzen dieser
Vorbereitung liegt nicht in einer Sammlung moglichst vieler technischer Details. Du erkennst friih, welche
sichtbaren Funktionen noch einen geklarten Nutzungsweg brauchen und welche Behauptungen zur digitalen
Ausstattung vor einer verbindlichen Entscheidung fachlich bestatigt werden missen.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Gerdte und Anlagen

Gerat oder Anlage, bekannte Bezeichnung, aktuelle Bedienung; Unbekanntes als unbekannt markieren

02 / Konto oder Dienst

Welches Konto oder welcher Dienst gehort dazu? Was ist fir neue Eigentiimer vorgesehen?

03 / Vertrag und Anbieter

Ubertragbarkeit, Laufzeit, Kosten begleitender Leistungen — wo und bei wem geklart?

04 / Gezeigte Funktion

Was wurde vorgefiihrt, unter welchen Voraussetzungen? Wie greifst du spater selbst darauf zu?

05 / Wesentliche Funktionen

Welche Bedienméglichkeiten brauchst du im Alltag? Verflgbarkeit fur die konkrete Ausfiihrung geklart?

06 / Ubergabeweg

Wer klart fachlich eigene Zugange und den Umgang mit bisherigen Zugangen?

07 / Unterlagen und Einweisung

Bedienunterlagen, Dienstleisterkontakte, Einweisungen, die Gibergeben werden sollen

08 / Vor der Ubernahme

Vereinbarte Punkte mit der zustandigen Seite gepriift? Offene Behauptungen zur Ausstattung
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag enthélt eigenstandig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdriicklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine landerspezifischen Rechtsregeln, Forderanspriiche, technischen Grenzwerte oder tatsachlichen
Marktwerte. Fir diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-04-AT-005-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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