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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Mietinteressent hat einen rechtlichen
Betreuer: Vertragspartner, Unterstutzung
und Vertretung sauber trennen

Rechtliche Betreuung bedeutet nicht automatisch, dass eine erwachsene Person keinen Mietvertrag
selbst schlieRen kann. Klare die konkrete Vertretung und einen moglichen Einwilligungsvorbehalt
und organisiere einen verstandlichen Vertragsablauf mit der richtigen Mietpartei.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

-

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine erwachsene Person mochte deine Wohnung mieten und wird beim Kontakt von einem rechtlichen Betreuer
begleitet. Fiir einen sauberen Vertragsablauf musst du wissen, wer selbst handelt, wer unterstiitzt und wer
gegebenenfalls wirksam vertritt. Die bloRe Anwesenheit eines Betreuers beantwortet das nicht. Dieser Beitrag
behandelt rechtliche Betreuung in Deutschland, nicht soziale Alltagshilfe oder dsterreichische Erwachsenenvertretung.

Betreuung nicht mit Geschaftsunfahigkeit gleichsetzen

Die amtliche Justizinformation erlautert, dass die Anordnung einer Betreuung fiir sich die Geschéaftsfahigkeit nicht
verdndert. Ob eine Person einen Vertrag selbst wirksam schlieBen kann, ist nicht allein aus dem Wort , Betreuung”
abzuleiten. Ein gesonderter Einwilligungsvorbehalt kann daneben fiir bestimmte Erklarungen maRgeblich sein. [JUSTIZ]
[EINWILLIGUNG]

Unsere praktische Empfehlung: Sprich mit der wohnungssuchenden Person in verstandlicher Form tber das konkrete
Angebot. Ein organisierter Unterstiitzungsbedarf ist keine Einladung, Giber ihren Kopf hinweg ausschlieRlich mit einer
Begleitung zu verhandeln. Ebenso wenig brauchst du fiir einen gewdhnlichen ersten Besichtigungstermin eine
Sammlung medizinischer Unterlagen.
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Den konkreten Aufgabenbereich klaren

Nach § 1823 BGB kann ein Betreuer die betreute Person innerhalb seines Aufgabenkreises gerichtlich und
auBergerichtlich vertreten. Die Vertretungsmacht ist deshalb nicht pauschal fiir jede denkbare Angelegenheit aus einer
Funktionsbezeichnung abzuleiten. § 1821 betont Unterstitzung bei eigener rechtlicher Besorgung und den
erforderlichen Gebrauch der Vertretungsmacht. [VERTRETUNG] [UNTERSTUETZUNG]

Wenn eine Erklarung durch den Betreuer abgegeben werden soll, kldre den fiir genau diesen Vorgang erforderlichen
Nachweis. Welche Person vertritt wen, fiir welchen Aufgabenbereich und in welcher konkreten Angelegenheit? Die
Prifung lasst sich auf die relevanten Informationen begrenzen. Ein persdnliches Vertrauensverhaltnis allein ersetzt
keine notwendige rechtliche Befugnis.

Einen Einwilligungsvorbehalt gesondert betrachten

§ 1825 BGB regelt die gerichtliche Anordnung eines Einwilligungsvorbehalts fiir betroffene Willenserklarungen im
Aufgabenbereich. Betreuung und Einwilligungsvorbehalt sind daher unterschiedliche Prifpunkte. Ob die konkrete
Mieterklarung erfasst ist und welche Zustimmung oder weitere Behandlung bendtigt wird, gehért vor dem Abschluss
geklart. [EINWILLIGUNG]

Verwende keine allgemeine Zusatzklausel, die jede betreute Person vorsorglich wie eine minderjahrige Person
behandelt. Bei einer unklaren Konstellation ist die richtige Lésung eine konkrete rechtliche Einordnung der
vorgesehenen Erklarung. Eine Unterschrift nur zur Sicherheit beantwortet deren Wirkung nicht automatisch.

Die Mietpartei von der handelnden Person unterscheiden

Gibt jemand eine Erklarung innerhalb seiner Vertretungsmacht im Namen des Vertretenen ab, wirkt sie nach § 164 BGB
grundsatzlich unmittelbar fir und gegen den Vertretenen. Eine korrekt vertretene Mietpartei wird also nicht allein
dadurch durch den Betreuer als privaten Mieter ersetzt. [WIRKUNG]

Unsere redaktionelle Empfehlung: Vergleiche Namen und Rollen in Entwurf, Unterschriftsbereich und
Zahlungsorganisation. Wer soll die Wohnung tatsachlich nutzen und wer wird Vertragspartner? Wenn noch eine andere
Verpflichtung oder Absicherung gewollt ist, ist sie eine eigene Frage und keine stillschweigende Folge der Betreuung.
Dieser Beitrag bestétigt keine besondere Zahlungsgarantie.

Ein fiktiver Ablauf ohne vorschnelle Rollenanderung

Im erfundenen Fall sucht Felix eine Wohnung. Seine Betreuerin koordiniert Termine und erklart, dass sie ihn bei
einzelnen rechtlichen Angelegenheiten unterstitzt. Die Vermietung tragt sie deshalb nicht sofort als Mieterin in den
Vertrag ein. Zuerst wird geklart, ob Felix selbst erklart oder ob eine konkrete Vertretung vorgesehen ist und welche
Nachweise dafiir passen.

Das Ergebnis wird in einer verstandlichen Vertragsfassung umgesetzt. Felix erhilt Gelegenheit, die tatsachliche
Wohnentscheidung und die praktischen Bedingungen zu verstehen. Das Beispiel enthalt weder eine Diagnose noch eine
Feststellung seiner Geschaftsfahigkeit. Es zeigt einen Ablauf, der die tatsachlichen Rollen vor dem Abschluss klart.

Auch danach eine bearbeitbare Kommunikation vereinbaren

Als praktische Organisation vereinbart ihr, wer gewohnliche Termine koordiniert und welcher Kontakt fir welche
Aufgabe vorgesehen ist. Rechtlich bedeutsame Erklarungen werden davon getrennt behandelt. Eine Telefonnummer fiir
Reparaturen bestétigt nicht automatisch eine Empfangs- oder Vertretungsbefugnis fir jede Vertragsanderung.

Halte relevante Anderungen der zustindigen Vertretung aktuell und priife neue rechtliche Vorgénge erneut nach ihrem
Gegenstand. So bleiben Wohnentscheidung, Mietvertrag und hilfreiche Unterstiitzung verbunden, ohne die betreute
Person aus ihrem eigenen Mietverhéltnis zu verdréangen.
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Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Wohnungssuchende Person

Trag ein, wer die Wohnung mieten und selbst nutzen mochte.

02 / Begleitende Betreuung

Trag Name und Kontakt der rechtlichen Betreuung und ihren Aufgabenbereich laut Nachweis ein.

03 / Wer erklart was

Notiere, ob die Person selbst unterschreibt oder ob die Betreuung sie in dieser Sache vertritt.

04 / Nachweis der Vertretung

Trag ein, welcher Nachweis zu Aufgabenbereich und Vertretung vorliegt, mit Datum.

05 / Einwilligungsvorbehalt

Vermerke, ob ein Vorbehalt angegeben ist und wer klart, ob er die Mieterklarung betrifft.

06 / Rollen im Vertrag

Priife, ob Mietpartei und vertretende Person in Entwurf, Unterschrift und Zahlung richtig stehen.

07 / Kontakte im Alltag

Trag ein, wer gewohnliche Termine koordiniert und an wen rechtlich wichtige Erklarungen gehen.

08 / Nichster Schritt

Notiere, wer offene Fragen zur Vertretung fir dich prift und bis wann.
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Nachlesen und richtig einordnen

[JUSTIZ] Amtsgericht Miinchen — Betreuungsverfahren: Auswirkungen der Betreuung
Amtsgericht Miinchen / Bayerisches Staatsministerium der Justiz. Abruf am 17.10.2026.

[VERTRETUNG] BGB § 1823 — Vertretungsmacht des Betreuers

Gesetze im Internet / Bundesministerium der Justiz und Bundesamt fur Justiz. Abruf am 17.10.2026.

[UNTERSTUETZUNG] BGB § 1821 — Pflichten des Betreuers; Wiinsche des Betreuten

Gesetze im Internet / Bundesministerium der Justiz und Bundesamt fur Justiz. Abruf am 17.10.2026.

[EINWILLIGUNG] BGB § 1825 — Einwilligungsvorbehalt

Gesetze im Internet / Bundesministerium der Justiz und Bundesamt fur Justiz. Abruf am 17.10.2026.

[WIRKUNG] BGB § 164 — Wirkung der Erklarung des Vertreters

Gesetze im Internet / Bundesministerium der Justiz und Bundesamt fuir Justiz. Abruf am 17.10.2026.
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