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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Die bisherige Wohnung bleibt frei:
Vermieten, verkaufen oder vorerst behalten?

Vergleiche bei einer frei werdenden eigenen Wohnung drei echte Handlungsoptionen statt nur einer
erhofften Monatsmiete. Prife Geldbedarf, Aufgaben, personliche Zukunftsplane und noch offene
Voraussetzungen, bevor du dich durch ein Inserat festlegst.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Du ziehst um und die bisherige eigene Wohnung wird frei. Eine moégliche Mieteinnahme klingt attraktiv; gleichzeitig
koénnten ein Verkauf oder ein bewusstes Behalten besser zu deiner ndchsten Lebensphase passen. Unsere
redaktionelle Empfehlung fiir Osterreich und Deutschland: Entscheide zunichst zwischen diesen Wegen, bevor du
schon einen davon als fertiges Angebot verdffentlichst. Rechts- und Steuerfolgen sind dabei jeweils nach dem
betreffenden Land und Objekt zu kldren.

Jeder Option einen konkreten Zweck geben

Schreibe auf, wofiir du die Wohnung kiinftig bendtigst. Mochtest du laufende Einnahmen erzielen, in absehbarer
Zeit selbst zurtickkehren, Geld fir einen anderen Erwerb freimachen oder fehlt dir derzeit nur eine entscheidende
Information? Formuliere keinen allgemeinen Satz wie Immobilien soll man behalten, sondern den Zweck fiir deinen
Haushalt.

Ein vorlaufiges Behalten braucht ebenfalls einen Grund und einen nachsten Entscheidungstermin. Sonst wird aus
fehlender Entscheidung ein fortlaufender Aufwand, dessen Zweck niemand mehr tberprift. Dieser
organisatorische Termin setzt keine rechtliche Erlaubnis zum Leerstand voraus. Ob o6rtliche Vorschriften,
vertragliche Bindungen oder Férderbedingungen zu beachten sind, gehort separat ermittelt.
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Fiir alle Wege denselben Ausgangsstand verwenden

Sammle zunachst Zustand, vorhandene Finanzierung, verfiigbare Unterlagen und bekannte nachste Arbeiten.
Verwende fiir den Vergleich denselben Stand. Es wére irrefiihrend, den Verkauf mit allen noch offenen
Renovierungen zu belasten, die Vermietung dagegen so zu rechnen, als sei die Wohnung schon ohne weitere
Ausgaben bezugsfertig.

Halte flr jede Option fest, welche Angaben erst belastbar beschafft werden missen. Eine ungepriifte
Mietvorstellung ist keine gesicherte Einnahme, ein Inseratspreis kein bereits erzielter Verkaufserlds. Die allgemeine
Budgetmethode des Finanznavi stellt tatsachliche Einnahmen und Ausgaben gegeniiber und trennt die heutige
Ubersicht von der kiinftigen Planung. [BUDGET] Der folgende Vergleich tibertrigt dieses Prinzip redaktionell auf
deine Nutzungsentscheidung, ohne Renditen oder Marktpreise vorherzusagen.

Vermietung als fortlaufende Aufgabe betrachten

Uberlege, welche Aufgaben du selbst iibernehmen kannst und welche Betreuung du tatsachlich organisieren
wirdest. Dazu zdhlen eine sorgfdltige Vorbereitung, Riickfragen, laufende Abstimmung und der Umgang mit
ungeplanten Ereignissen. Eine Person, die nur die Besichtigung begleitet, ersetzt nicht automatisch eine dauerhafte
Verwaltung.

Priife zudem, ob dein spaterer eigener Nutzungswunsch zur geplanten Vermietung rechtlich und zeitlich passt. Ein
selbst gewahltes Riickkehrdatum darf nicht einfach als garantiertes Mietende eingeplant werden. Ermittelbare
Kosten fiir Betreuung und notwendige Arbeiten gehdren ebenso in die Rechnung wie Zeiten ohne bestatigte
Einnahmen. Die Entscheidung bleibt nicht allein deshalb wirtschaftlich sinnvoll, weil du vieles zunéchst selbst
erledigst.

Beim Verkauf den verfiigbaren Betrag und die neue Wohnlésung sehen

Ein Verkauf kdnnte gebundenes Vermogen fiir andere Zwecke verfliigbar machen. Dafiir brauchst du aber einen
passenden Ablauf einschlieBlich Finanzierung, Abwicklung und tatsachlicher Verfligbarkeit des Geldes. Ordne noch
zu ermittelnde Kosten und mogliche Verpflichtungen offen zu, anstatt bereits die volle erhoffte Preissumme fir
einen neuen Kauf zu verplanen.

Beachte auch, was mit dem Verkauf fir deine Zukunft entféllt: eine eigene Riickkehroption oder eine fur dich
bedeutsame Nutzung. Diese personliche Bewertung ist zuldssig, sollte aber nicht als Marktwert oder finanzielle
Rendite ausgegeben werden. Eine hohe emotionale Bedeutung beantwortet umgekehrt nicht, ob dein laufender
Haushalt die weitere Bindung tragen kann.

Beispiel: Das Geld wird frither gebraucht als die Miete hilft

Fiktiv bendtigt ein Haushalt 12.000 Euro fiir ein anderes fest eingeplantes Vorhaben. Die frei werdende Wohnung
misste zundchst fiir einen noch zu bestatigenden Betrag vorbereitet werden. Eine mogliche monatliche Miete
wirde die benétigte Summe nicht zum vorgesehenen frithen Termin verfiigbar machen. Der Haushalt prift daher
Verkauf und andere Finanzierungsmoglichkeiten, statt die erste Monatsmiete gedanklich wie sofort verfligbares
Kapital zu behandeln. Daraus folgt keine allgemeine Empfehlung, Wohnungen fiir kurzfristige Ausgaben zu
verkaufen.
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Eine Entscheidung mit liberpriifbaren Bedingungen treffen

Notiere am Ende den gewahlten Weg und die Bedingungen, die vor dem nachsten Schritt erfillt sein miissen. Bei
Vermietung konnen das der geklarte rechtliche Rahmen und eine verlassliche Betreuung sein; beim Verkauf eine
tragfahige neue Wohn- und Finanzierungsplanung. Beim vorlaufigen Behalten sollten Zweck, laufender Geldbedarf
und der nachste Priftermin feststehen. Du musst heute nicht jede Zukunftsfrage I6sen. Du solltest aber erkennen
kénnen, welche Entscheidung du tatsachlich triffst und welche offenen Voraussetzungen sie noch tragt.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Zweck der Wohnung

Notiere, wofiir du die Wohnung kiinftig brauchst, etwa Einnahmen, Rickkehr oder Geld fiir ein anderes Vorhaben.

02 / Ausgangsstand

Trag Zustand, bestehende Finanzierung und bekannte nachste Arbeiten ein, gleich fir alle Optionen.

03 / Option Vermieten

Trag belegte erwartete Miete, Kosten fiir Betreuung und Arbeiten sowie Zeiten ohne Einnahmen ein.

04 / Option Verkaufen

Trag erwarteten Erlos, Kosten, Restschuld und den Zeitpunkt ein, ab dem das Geld verfiigbar ware.

05 / Option Behalten

Notiere Grund, laufende Kosten pro Monat und den Termin der nachsten Prifung.

06 / Geldbedarf und Termin

Trag ein, wie viel Geld du fiir welches andere Vorhaben bis wann brauchst.

07 / Offene Priifungen

Notiere, wer rechtliche und steuerliche Folgen fiir dein Land und Objekt klart.

08 / Gewihlter Weg

Trag deine Entscheidung und die Bedingungen ein, die vor dem nachsten Schritt erfillt sein missen.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BUDGET] Deine Finanzen im Blick

Finanznavi / Bundesministerium fiir Finanzen und Oesterreichische Nationalbank. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.

Dokument-ID: WX26-03-AT-010-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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