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OSTERREICH UND DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Weitwinkel, Ausschnitt, geschlossene Tur:
Was Objektfotos vor der Besichtigung
offenlassen

Erkenne, welche Raume, Wege und Details auf Objektfotos offenbleiben, und leite daraus gezielte
Fragen fir die Besichtigung ab.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

a1

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Eine Fotoreihe hilft bei der Vorauswahl. Sie beantwortet aber nur die Fragen, die ihre Ansichten tatsachlich zeigen.
Unsere redaktionelle Empfehlung: Verwandle den Eindruck ,,schon und groRziigig” vor dem Termin in wenige
Uberprifbare Beobachtungsauftrage. Dabei geht es um deine Nutzung des Raums, nicht um eine Bewertung der
Fototechnik.

Die Bilder zuerst raumlich ordnen

Versuche, die Ansichten einem Raum zuzuordnen. Ein Fenster, eine Tiir oder ein auffalliger Bodenbelag kann dir
dabei helfen. Bleibt unklar, ob zwei Fotos denselben Raum zeigen, notiere genau diese Frage. Zdhle nicht jede
Aufnahme als weiteren Raum. Wenn ein Plan vorliegt, kann er bei der Orientierung helfen; seine Mafe und
Verbindlichkeit sind eine andere Prifung.

Danach suche bewusst die fehlende Richtung. Du siehst das Wohnzimmer zur Fensterseite, aber nicht die Wand
gegeniber? Dann fehlt dir méglicherweise gerade die Ansicht, an der dein Sofa oder ein Schrank stehen soll.
Daraus entsteht eine konkrete Riickfrage: , Konnt ihr die gegeniiberliegende Wand einschlielRlich Tiirbereich
zeigen?" Das ist aussagekraftiger als der Wunsch nach einfach noch mehr Fotos.
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Den eigenen Alltag in das Bild hineinfragen

Stelle dir eine bestimmte Tatigkeit vor: an den Tisch setzen, das Fenster 6ffnen, Wasche tragen oder mit zwei
Personen in der Kiiche arbeiten. Welche dafiir nétigen Stellen sind sichtbar? Welche bleiben auRerhalb der
Aufnahme? Ein Foto vom aufgerdumten Raum beantwortet nicht automatisch, wo deine eigenen Gegenstande
stehen kdnnten.

Vermeide umgekehrt, fehlende Ansichten als Beweis flir einen Mangel zu behandeln. Ein nicht fotografierter
Bereich ist zunachst unbekannt. Frage sachlich nach und halte die Antwort neben dem urspriinglichen Eindruck
fest. So werden Vermutung, erganzende Auskunft und spatere eigene Beobachtung nicht miteinander vermischt.

Beispiel: Der Esstisch sieht passend aus

Eine Suchende erkennt auf drei Bildern einen schonen Essplatz. Erst beim Ordnen fallt ihr auf, dass alle Ansichten
dieselbe Tischseite zeigen. Sie mochte ihren gréReren vorhandenen Tisch mitbringen. Flir den Termin notiert sie
deshalb nicht ,Esszimmer grol8 genug”, sondern ,,Stellplatz und Weg zwischen Tisch, Tlr und Kiiche gemeinsam
ansehen”. Die Aufgabe ist auch dann sinnvoll, wenn der fotografierte Tisch am Ende gar nicht zur angebotenen
Ausstattung gehort.

Eine kurze Nachforderung statt eines Bilderarchivs

Bitte gezielt um eine ergdnzende Ansicht oder klare den Punkt vor Ort. Sammle keine beliebigen zusatzlichen
Dateien. Ein liberschaubarer Zettel mit Raum, fehlender Ansicht und Nutzungssituation reicht als Vorbereitung.
Bilder konnen auBerdem einen friiheren Stand zeigen; bei fir dich wesentlichen Merkmalen fragst du nach, ob sie
aktuell noch so vorhanden sind.

Nach der Besichtigung ersetzt du deine offenen Bildfragen durch den tatsachlich beobachteten Stand. Bleibt etwas
unzuganglich, bleibt es offen. Das Ziel ist keine perfekte Fotodeutung, sondern ein Termin, bei dem du genau dort
hinsiehst, wo der erste Eindruck noch keine belastbare Antwort geliefert hat.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Raumzuordnung

Welches Foto zeigt welchen Raum? Erkennungsmerkmal wie Fenster, Tiir, Boden; unklare Zuordnungen

02 / Fehlende Ansicht

Welche Richtung oder Wand fehlt je Raum?

03 / Eigene Nutzung

Welche Tatigkeit oder welches eigene Mobelstilick? Ist die daflir notige Stelle auf den Fotos sichtbar?

04 / Gezielte Riickfrage

Konkrete Bitte um eine ergdanzende Ansicht; an wen gestellt, wann

05 / Erhaltene Auskunft

Antwort getrennt vom ersten Eindruck festhalten

06 / Aktueller Stand

Fir dich wesentliche Merkmale: noch so vorhanden wie auf den Bildern? Antwort

07 / Auftrag fiir den Termin

Was genau siehst du vor Ort an, z. B. Stellplatz und Weg zwischen Tisch, Tiir und Kiiche?

08 / Nach der Besichtigung

Tatsachlich beobachteter Stand; was unzuganglich und damit offen blieb
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

Dieser Beitrag enthélt eigenstandig entwickelte praktische Empfehlungen und ausdriicklich fiktive Beispiele. Er
behauptet keine landerspezifischen Rechtsregeln, Forderanspriiche, technischen Grenzwerte oder tatsachlichen
Marktwerte. Fir diesen begrenzten redaktionellen Gegenstand werden keine extern recherchierten Fakten
behauptet.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.

Dokument-ID: WX26-01-AT-005-DL | Revision 1 | Land/Zielgruppe: Osterreich und Deutschland | Redaktion: immosearch.eu | Stand:
17.10.2026.
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