[I:ll immosearch Osterreich / Wissen & Praxis

OSTERREICH / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Ein Hausprojekt auf mehreren Grundstiicken:
Den raumlichen Umfang vor der Planung
klaren

Das gewtinschte Haus liegt auf einer Flache, die Zufahrt auf einer zweiten und die geplante Leitung
moglicherweise auf einer dritten.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Klgenerlertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Das gewiinschte Haus liegt auf einer Flache, die Zufahrt auf einer zweiten und die geplante Leitung moglicherweise
auf einer dritten. Eine gemeinsame Skizze kann das verstandlich zeigen. Sie darf aber nicht den Eindruck erwecken,
alle Flachen hatten damit dieselbe rechtliche oder bauliche Funktion. Fiir die erste Planungsbesprechung brauchst
du eine zusammenhangende Beschreibung mit klar getrennten Teilflachen.

Zuerst das Vorhaben, dann die Nummernliste

Unsere redaktionelle Empfehlung: Beschreibe, was gebaut und genutzt werden soll. Zum Haus kénnen Stellplatze,
Entwasserung, Zufahrt, Garten und Baustellenzugang gehoren. Zeichne diese Funktionen zunéachst als eigene
Bereiche ein. Danach ordnest du sie den betroffenen Grundstiicken zu. So fallt auf, wenn ein notwendiger Weg
auBerhalb der bisher betrachteten Flache liegt.

Verwende je Grundstiick die Katastralgemeinde und Grundstiicksnummer. Das BEV-Katasterservice zeigt solche
Identifikations- und Sachdaten sowie unter anderem Flache und Einlagezahl; Eigentlimerdaten werden dort nicht
angezeigt. [BEV] Eine gemeinsame Farbe in deiner Arbeitsskizze ist deshalb kein Nachweis gleicher
Eigentumsverhaltnisse oder einer erfolgten Vereinigung.

Uberlagerungen sichtbar lassen

Nimm einen nachvollziehbaren Planstand als Grundlage und kennzeichne, was aus einer amtlichen Darstellung
stammt und was du selbst ergdnzt hast. Eine ungefdahre Gebaudeskizze bleibt eine Idee. Ungeklarte Grenzlagen,
Breiten oder Leitungstrassen markierst du als Fragen, statt sie passend zur Wunschplanung zu verschieben.
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Sinnvoll ist eine Funktionszeile pro Teilfliche: geplante Nutzung, benétigter Zusammenhang, vorhandener
Nachweis und zustandige Klarung. Beim Haus geht es etwa um den Baukoérper; bei der Zufahrt um den tatsachlich
vorgesehenen Zugang; bei Anschliissen um den geplanten Verlauf. Diese Zeilen bilden unterschiedliche
Prifauftrage, auch wenn sie zum selben Projekt gehoren.

Rechte und Planung getrennt nachweisen

Lass die betroffenen Eigentums- und Nutzungsrechte anhand geeigneter Unterlagen beurteilen. Klare mit der
Planungsfachperson und der ortlich zustdndigen Baubehorde, welche Grundstiicke das konkrete Vorhaben umfasst
und welche landesrechtlichen Voraussetzungen gelten. Der Artikel entscheidet nicht, ob eine Vereinigung notig,
moglich oder bereits vorgenommen ist.

Frage ausdriicklich nach der Auswirkung einer offenen Teilflache: Ist der vorgesehene Zugang ungeklart, kann die
Hausplanung auf einer noch nicht gesicherten Voraussetzung beruhen. Das ist eine gezielte Riickfrage und keine
Behauptung, das Projekt sei generell unmoglich.

Beispiel: Der Stellplatz gehort nicht zum Bauplatz

Eine Familie erhélt zwei benachbarte Grundstiicke angeboten. Auf dem Entwurf ist der Stellplatz daneben bereits
eingezeichnet. In den Unterlagen stellt sich heraus, dass dieser Bereich zu einem dritten Grundstiick gehort. Die
Familie entfernt ihn nicht einfach aus der Fragenliste. Sie ldsst priifen, ob und unter welchen Voraussetzungen
diese Flache Uberhaupt verfligbar ware und welche Alternative auf den angebotenen Flachen besteht.

Eine belastbare erste Besprechung vorbereiten

Gib Planstand, Grundstiickszuordnung und offene Verbindungen gemeinsam weiter. Bitte um eine Antwort je
ungeklarter Funktion, nicht nur um ein pauschales ,passt“. Anderungen an Zufahrt oder Baukdrper werden
anschlieRend auf allen betroffenen Teilflachen nachgefiihrt. Ergebnis dieser Vorbereitung ist ein priifbarer
Projektumfang. Genehmigung, Grenzfeststellung und Vertragsgestaltung bleiben eigene fachliche Schritte.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Geplantes Vorhaben

Was soll gebaut und genutzt werden: Haus, Zufahrt, Stellplatze, Leitungen, Garten?

02 / Betroffene Grundstiicke

Katastralgemeinde und Grundstticksnummer jeder Flache, die das Projekt beriihrt.

03 / Funktion je Teilfliche

Welche Nutzung liegt auf welchem Grundstiick? Ordne jede Funktion einer Nummer zu.

04 / Vorhandene Nachweise

Welche Unterlage belegt Eigentum oder Nutzungsrecht je Teilflache, und was fehlt?

05 / Planstand

Welcher Plan ist die Grundlage, mit welchem Datum? Was hast du selbst eingezeichnet?

06 / Ungeklarte Stellen

Welche Grenzlagen, Breiten oder Leitungswege sind noch offen?

07 / Planung und Baubehérde

Wer klart den Projektumfang? Trag Planungsperson, Baubehorde und Termin ein.

08 / Nichster Schritt

Was legst du in der ersten Planungsbesprechung vor, und welche Antwort brauchst du je Funktion?
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BEV] Katasterservice

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind
redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstindige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstdande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieBen.
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