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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Wohnung nach einem Schaden unbenutzbar:
Unterkunft, Mietzahlung und Vertrag
getrennt ordnen

Nach einem Brand oder Wasserschaden brauchst du moglicherweise sofort einen sicheren
Schlafplatz. Gleichzeitig kommen Nachrichten zur Reparatur und Fragen zur ndachsten Miete.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Nach einem Brand oder Wasserschaden brauchst du moglicherweise sofort einen sicheren Schlafplatz. Gleichzeitig
kommen Nachrichten zur Reparatur und Fragen zur ndchsten Miete. Diese Vorgange hiangen zusammen, haben
aber unterschiedliche Voraussetzungen. Eine Ersatzunterkunft organisiert noch kein Vertragsende und klart nicht
von selbst, wer welche Rechnung bezahlt.

Sicherheit und Erreichbarkeit zuerst

Beachte im akuten Ereignis die Anweisungen der zustandigen Einsatzkrafte. Gehe nicht flir Fotos oder Unterlagen
in einen gesperrten oder unsicheren Bereich. Unsere redaktionelle Empfehlung fiir die anschlieBende Organisation:
Halte fest, wo du erreichbar bist und welche Unterkunft du zunachst tatsdchlich nutzen kannst. Bei fehlender
eigener Losung wende dich an die ortlich zustandige Stelle fur akute Unterbringungsfragen, ohne daraus schon eine
bestimmte Kostenzusage abzuleiten.

Informiere die vermietende Seite Uber den bekannten Schaden und deinen Kontaktweg. § 536¢ BGB regelt die
unverziigliche Anzeige wahrend der Mietzeit auftretender Méangel. [BGB] Wenn bereits ein Einsatz stattgefunden
hat, ersetzt dessen Aktenzeichen nicht unbedingt die eigene nachvollziehbare Kommunikation mit dem
Vertragspartner.
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Drei getrennte Antworten einholen

Die erste Antwort betrifft die derzeitige Nutzbarkeit: Welche Bereiche diirfen genutzt werden, was muss fachlich
untersucht werden und wer kann belastbar Auskunft geben? Ein angekiindigter Handwerkertermin ist keine
bestatigte Wiederfreigabe. Lass unklare Einschatzungen als solche stehen.

Die zweite Antwort betrifft Geld. § 536 BGB unterscheidet aufgehobene und geminderte Gebrauchstauglichkeit; §
536a hat eigene Voraussetzungen fiir Schadenersatz. [BGB] Deshalb folgt aus der Notwendigkeit eines Hotels nicht
pauschal ein Ersatzanspruch in beliebiger Hohe. Auch Versicherungsleistungen hangen vom konkreten Vertrag und
den Umstanden ab. Frage bei den jeweiligen Stellen ausdriicklich nach Zustandigkeit und bestatigtem Umfang.

Die dritte Antwort betrifft die Fortsetzung des Mietverhaltnisses. § 543 BGB stellt fiir eine fristlose Kiindigung auf
einen wichtigen Grund und weitere Voraussetzungen ab, darunter je nach Situation eine Abhilfefrist. [BGB543] Ein
vorlaufiger Auszug lasst diese Frage nicht automatisch entfallen.

Ausgaben und Aussagen mit Bezug aufbewahren

Sammle Rechnungen, tatsichliche Ubernachtungszeitraume und erhaltene Riickmeldungen. Unterscheide eigene
Zahlungen, bewilligte Erstattungen und lediglich gestellte Anfragen. Ubernimm keine angenommene
Versicherungszahlung bereits als gesichertes verfligbares Geld. Bei unklaren oder bestrittenen Anspriichen ist
zeitnahe individuelle Beratung sinnvoll, bevor eine folgenschwere Erklarung oder Zahlungseinstellung erfolgt.

Beispiel: Wiederherstellung angekiindigt, Termin offen

Nach einem Rohrbruch zieht ein Mieter voriibergehend zu Verwandten. Die Verwaltung kiindigt eine Untersuchung
der betroffenen Raume an. Er notiert Unterkunft, bekannte Einschrankungen und den Ansprechpartner, behauptet
aber noch keinen festen Riickkehrtermin. Eine spadtere Unterkunftsrechnung und die Mietfrage legt er getrennt zur
Priifung vor. Seine vorlaufige Unterbringung wird dadurch nicht als stillschweigende Vertragsauflésung behandelt.

Nach der ersten Woche einen verlasslichen Stand herstellen

Bitte um eine konkrete Riickmeldung zu den noch offenen Fragen und aktualisiere deine Planung anhand
tatsachlich bestéatigter Informationen. Der Beitrag ersetzt keine Gefahrenbeurteilung und berechnet keine
Minderungsquote. Er hilft dir, in einer belastenden Situation Entscheidungen nicht allein aus einer vorldufigen
Unterkunft oder einer unbestatigten Reparaturankiindigung abzuleiten.
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DEIN ARBEITSBOGEN

Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Schadensereignis

Trage ein, was passiert ist, wann, und welche Bereiche der Wohnung betroffen sind.

02 / Derzeitige Unterkunft

Notiere, wo du gerade wohnst, wie du erreichbar bist und wie lange die Unterkunft gesichert ist.

03 / Meldung an Vermieterseite

Trage Datum, Kontaktweg und Inhalt deiner Schadensmeldung ein, dazu ein eventuelles Einsatz-Aktenzeichen.

04 / Stand der Nutzbarkeit

Notiere, welche Raume nutzbar sind, wer das bestatigt hat und welche Untersuchung noch aussteht.

05 / Ausgaben mit Belegen

Liste Unterkunfts- und andere Rechnungen mit Zeitraum auf und kennzeichne, was erstattet oder nur angefragt ist.

06 / Versicherung und Zustidndige

Trage ein, welche Versicherung oder Stelle angefragt ist, mit Vorgangsnummer und bestatigtem Umfang.

07 / Offene Mietfrage

Notiere, welche Frage zur Miete und zum Fortbestand des Vertrags du priifen lassen willst.

08 / Nichster Schritt

Trage ein, welche Riickmeldung du von wem bis wann anforderst oder wann du Beratung suchst.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[BGB] BGB, amtliche Gesamtfassung, §§ 164, 536, 536a, 536¢
BMIJ/BfJ — Gesetze im Internet. Abruf am 17.10.2026.
[BGB543] BGB § 543 — Fristlose Kiindigung

BMJ/BfJ. Abruf am 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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