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DEUTSCHLAND / ARTIKEL MIT ARBEITSBOGEN

Vermietung mit weniger Daten: So wird die
Auswahl trotzdem nachvollziehbar

Die Mieterauswahl organisatorisch gestalten: klare Phasen, passende Unterlagen, begrenzte Zugriffe
und dokumentierte Entscheidungen.

Recherche und Quellenstand: 17.10.2026.

Titelmotiv: Kl-generiertes Symbolbild. Kein konkretes Immobilienangebot.

Ein Ordner mit Dutzenden vollstdndigen Bewerbungsunterlagen wirkt griindlich. Fiir eine nachvollziehbare
Vermietungsentscheidung ist er oft untibersichtlicher als ein klar geregelter Ablauf. Entscheidend ist, wann welche
Information tatsachlich gebraucht wird, wer sie prift und wann ein Vorgang abgeschlossen ist. Datenschutz und
gute Organisation lassen sich dabei gemeinsam denken.

Vor der ersten Anfrage den Prozess festlegen

Beschreibe die Wohnung, den geplanten Mietbeginn und die sachlichen Voraussetzungen fiir die angebotene
Nutzung moglichst klar. Organisiere Besichtigungszeiten und lege fest, wer auf Anfragen antwortet. Wenn mehrere
Personen beteiligt sind, sollten nicht alle unabhangig unterschiedliche Unterlagen anfordern. Eine zentrale
Vorgangsliste reduziert Missverstandnisse.

Unsere redaktionelle Empfehlung: Verwende eine kurze interne Ablaufbeschreibung statt einer pauschalen Liste
aller denkbaren Nachweise. Darin stehen die Schritte Termin, konkretes Interesse, Auswahl, Vertrag und Abschluss
der Gbrigen Bewerbungen. Fiir jeden Schritt ist eine zustdandige Person benannt. Das verhindert, dass eine alte
E-Mail-Vorlage aus Bequemlichkeit unnoétige Daten verlangt.

Der aktuelle Maf3stab ist phasenbezogen

Die Datenschutzkonferenz beschreibt in Version 2.0 ihrer Orientierungshilfe drei Phasen von der Besichtigung bis
zur Auswahl einer bestimmten Vertragspartei. Erhobene Angaben missen zum jeweiligen Zweck erforderlich sein.
Eine pauschale Einwilligung soll nicht dazu dienen, eine unnotig umfangreiche Selbstauskunft abzusichern. Der
beigefligte Musteransatz ist an den tatsachlichen Vermietungsfall anzupassen. [DE-DSK]
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Ubertrage diese Logik auf dein Verfahren: Zuerst brauchst du die Informationen fiir die Terminorganisation, spater
gegebenenfalls die fur die konkrete Vertragsentscheidung. Eine spatere Verwendungsmaoglichkeit rechtfertigt nicht
automatisch, alles schon im ersten Kontakt zu sammeln. Besondere Wohnformen und Forderbindungen kénnen
zusatzliche Prifungen auslosen; sie gehdren in eine ausdricklich passende Variante.

Unterlagen auf eine konkrete Frage reduzieren

Wenn du einen Nachweis anforderst, formuliere intern zunadchst, was er beantworten soll. Danach prifst du, ob
eine weniger umfangreiche Information denselben Zweck erfiillt. Ein Dokument mit vielen privaten Einzelheiten
sollte nicht aus Gewohnheit bevorzugt werden. Kommuniziere nach auRen, was bendtigt wird und wie die
Unterlagen sicher bei der zustandigen Stelle ankommen.

Beispiel, frei erfunden: Zwei Personen betreuen die Vermietung. Die Eigentlimerin flhrt die Auswahl, eine zweite
Person organisiert nur Termine. Beide bendtigen nicht automatisch Zugriff auf dieselben Nachweise. Die
Terminliste enthalt deshalb die erforderlichen Kontaktdaten und den Bearbeitungsstand; gesonderte Nachweise
bleiben bei der dafiir zustandigen Person. Ein gemeinsam genutzter offener Cloudordner wére dafiir keine gute
Voreinstellung.

Auswabhlkriterien und Bauchgefiihl auseinanderhalten

Lege sachliche, zuladssige und auf das Mietverhaltnis bezogene Kriterien fest. Notiere tatsdachliche Angaben ohne
abwertende Kommentare oder unbelegte Vermutungen. Eine nachvollziehbare Entscheidung entsteht nicht durch
moglichst viele private Details. Beriicksichtige auRerdem die rechtlichen Grenzen der Auswahl; dieser Artikel
ersetzt keine Priifung von Diskriminierungs- oder Datenschutzfragen.

Vermeide einen Punktwert, der unklare Informationen wie sichere Tatsachen behandelt. Wenn ein relevanter
Nachweis fehlt, kennzeichne die Frage als offen und klare sie im passenden Prozessschritt. Eine abschliefende
Entscheidung sollte sich auf den dokumentierten Stand beziehen. Andert sich dieser, aktualisierst du den Vorgang,
statt parallel widersprichliche Listen weiterzufiihren.

Nach der Auswahl wechselt der Zweck

Fiir die ausgewahlte Vertragspartei werden die bendtigten Vertragsangaben vorbereitet. Bei vereinbarter
Geldkaution fir Wohnraum regelt § 551 BGB unter anderem die Begrenzung auf drei Monatsmieten ohne
ausgewiesene Betriebskosten, das Recht auf drei monatliche Teilzahlungen und die vom Vermdégen der
vermietenden Seite getrennte Anlage. Abweichungen zulasten der mietenden Person sind insoweit unwirksam.
[DE-551]

Diese Regeln zeigen, warum Auswahl, Vertrag und Zahlungsorganisation getrennte Aufgaben sind. Eine positive
Entscheidung rechtfertigt keine beliebige Ausweitung der Datensammlung. Priife auch, wer nach Abschluss Zugriff
auf die Vertragsakte haben muss und wie unnétige Kopien vermieden werden.

Ubrige Vorginge bewusst schlieRen

Beantworte offene Bewerbungen, entziehe nicht mehr erforderliche Freigaben und lege einen begriindeten
Aufbewahrungs- und Léschprozess fest. Es gibt daflir keine hier pauschal zugesagte universelle Frist: Zweck,
mogliche Anspriiche und der konkrete Datenbestand missen berlcksichtigt werden. Ein GUberschaubarer,
dokumentierter Ablauf ist praktischer als ein dauerhaft wachsendes Archiv samtlicher Bewerbungen.
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Aus dem Lesen wird ein nachster Schritt

Flr den eigenen Fall ausfillen. Die Felder strukturieren deine Vorbereitung; sie bestatigen keine
rechtliche, technische oder finanzielle Prifung.

01 / Ablauf der Vermietung

Notiere die Schritte Termin, Interesse, Auswahl, Vertrag und Absagen mit je einer zustandigen Person.

02 / Daten fiir Besichtigung

Trag ein, welche Kontaktdaten du fir die Terminorganisation wirklich brauchst.

03 / Nachweise vor Auswahl

Liste je Nachweis auf, welche Frage er beantworten soll und in welchem Schritt du ihn anforderst.

04 / Auswahlkriterien

Trag deine sachlichen, auf das Mietverhaltnis bezogenen Kriterien ein.

05 / Zugriffsrechte

Notiere, wer welche Unterlagen sehen darf und wo sie sicher abgelegt werden.

06 / Offene Fragen je Bewerbung

Vermerke fehlende Angaben als offen und den Schritt, in dem du sie klarst.

07 / Vertragsunterlagen

Trag ein, welche Angaben du fir den Vertrag mit der ausgewahlten Partei vorbereitest.

08 / Absagen und Léschung

Notiere, wann du Ubrige Bewerbungen beantwortest und wie du nicht mehr benétigte Daten I6schst.
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QUELLEN UND GRENZEN

Nachlesen und richtig einordnen

[DE-DSK] Orientierungshilfe zur Einholung von Selbstauskiinften bei Mietinteressent:innen, Version 2.0

Datenschutzkonferenz; abgerufen 17.10.2026.
[DE-551] BGB § 551 — Mietsicherheiten

Bundesministerium der Justiz und Bundesamt flr Justiz; abgerufen 17.10.2026.

Uber dieses Dokument

Mit Unterstitzung von Kl erstellt. Quellenfakten sind extern belegt; Beispiele, Arbeitsbogen und organisatorische Empfehlungen sind

redaktionelle Einordnungen.

Inhalte wurden sorgfiltig vorbereitet. Fehler, unvollstiandige Angaben und spatere Anderungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen
werden. Keine individuelle Rechts-, Steuer-, Finanzierungs- oder Bewertungsberatung. MaRgeblich sind die konkreten Umstande und die
einschlagigen aktuellen Vorschriften. Bei verbindlichen Entscheidungen fachkundige Beratung einholen. Gesetzliche Verantwortung lasst
sich nicht pauschal durch diesen Hinweis ausschlieRen.
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