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WINKLPOINT 3 - 4724 ESCHENAU IM HAUSRUCKKREIS
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anche Orte beruhren einen bereits beim ersten Ankommen. Nicht

durch Luxus oder Grofe, sondern durch das Gefuhl, angekommen
zu sein. Dieses auBergewdhnliche Sacherl in Winklpoint bei Eschenau
im Hausruckkreis ist genau so ein Ort.

Eingebettet in eine sanfte Hugellandschaft, ummgeben von Wiesen, Fel-
dern und Waldstucken, eroffnet sich hier eine seltene Gelegenheit fur
Menschen, die Ruhe, Freiheit und Naturverbundenheit suchen. Auf
einem grofRzugigen Grundstlick von ca. 18300 m? geniel3en Sie eine
Alleinlage, wie sie nur noch selten zu finden ist. Fernab von Hektik und
Verkehr eroffnet sich ein unverbaubarer Blick Uber die umliegende Land-
schaft, der zu jeder Jahreszeit seinen ganz besonderen Reiz entfaltet.

Schon die Zufahrt vermittelt das Gefuhl, einen besonderen Ort zu be-
treten. Hier hdren Sie morgens das Zwitschern der Vogel statt Stral3en-
larm und genielRen abends beeindruckende Sonnenuntergange Uber
den sanften Hugeln des Hausruckviertels. Die Natur wird zum taglichen
Begleiter und schafft eine Atmosphare, die man sonst meist nur aus
Urlauben oder Kindheitserinnerungen kennt.

Das bestehende Wohnhaus bietet derzeit eine Wohnflache von ca. 183 =/

m? sowie eine Nutzflache von ca. 235 m? DarUber hinaus stehen Neben-
gebaude zur Verflgung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erdffnen.
Ob Werkstatt, Lagerflache, Hobbyraum, Tierhaltung oder kreative Projek-
te - hier finden Ideen ausreichend Platz zur Entfaltung. ; :




in besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist der be-
Ereits fertig ausgearbeitete und genehmigte Umbauplan.
Damit bietet sich die seltene Maéglichkeit, ein historisch ge-
wachsenes Anwesen nach modernen Wohnanspruchen wei-
terzuentwickeln, ohne die aufwendigen Genehmigungsver-
fahren selbst durchlaufen zu mussen. Die Vorarbeit wurde
bereits geleistet und schafft eine ideale Crundlage fur die
Verwirklichung individueller Wohntraume.

Die grof3zugigen Flachen rund um das Haus bieten zahl-
reiche Moglichkeiten. Ob Selbstversorgung mit eigenem
GemuUseanbau, Tierhaltung, Obstgarten, Naturgarten oder
einfach viel Raum fur Privatsphare und Erholung - die Lie-
genschaft eroffnet Freiheiten, die auf herkdbmmlichen Bau-
grundstucken kaum mehr maoglich sind.




RUCKZUBSORT,
TRAUM VoM LEBEN

NATUR

|' rotz der herrlich abgeschiedenen Lage mussen Sie auf eine gute Erreichbarkeit nicht verzichten. Die umliegen-
den Orte bieten sémtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wahrend groBere Zentren innerhall kurzer Fahr-
‘ zeit erreichbar sind. So verbindet dieses Sacherl die VorzUuge des Landlebens mit einer alltagstauglichen Infrastruktur.

. Wer auf der Suche nach einem gewohnlichen Haus ist, wird hier vermutlich nicht fundig. Wer jedoch einen Ort sucht,
“ ! an dem Lebensqualitat, Natur, Freiraum und Entwicklungspotenzial in einzigartiger Weise zusammenkommen, wird
y’ dieses Anwesen sofort ins Herz schlief3en.




* Ca.18.300 m?Grundflache in traumhafter Alleinlage

* Wohnflache ca. 183 m?

* Nutzflache ca. 235 m?

* Nebengebaude mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten

* Bereits genehmigter Umbauplan vorhanden

* Herrlicher Fernblick Uber die umliegende Landschaft

* Absolute Ruhe und hohe Privatsphare

* ldeal fur Naturliebhaber/innen, Tierhaltung oder Selbstversorgung

* Seltene Kombination aus Alleinlage und guter Erreichbarkeit

* AuBergewohnliches Entwicklungspotenzial fur individuelle Wohntraume

Bauweise: tlw. Stein- Ziegelmauerwerk SAc"ERl
Wandstarke:  30-80cm sa

L
Dachdeckung: Satteldach (ungedammt), Dachstuhl und Dach wurde 2015 neu gemacht '" BR""E"

Heizungsart: Ol Zentralheizung, Festbrennstoff Ofen
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Dachstuhl vor einigen Jahre und teilweise Fenster vor 10-15 Jahren.
Genehmigter Umbauplan wurde erstellt.
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Allzweckraum
58m

Vorraum:
Allzweckraum:
Zimmer:
Vorraum:
Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:
Badezimmer:

Zimmer:

5,20 m?
590 m?
15,80 m?
25,70 m?
18,00 m?
28,30 m?
7,00 m?
40,90 m?
13,80 m?
3,80 m?

GESAMT: ca.167,80 m?
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31m?

Badezimmer
79m?
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116.3 m?

Zimmer:

Zimmer:

GCang:

Badezimmer:
Zimmer:

Zimmer:

116,30 m?
11,10 m?
10,70 m?
7,90 m?
31,00 m?
15,90 m?

GESAMT: ca.192,90 m?
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Garage:

29,70 m?

GESAMT:

ca. 29,70 m?
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GCrundstucksflache: ca. 18.236 m2Grunland

Wohnflache: ca.183 m?
Nutzflache: ca. 235 m?+ Nebengebaude
GRUNDBUCH

GSTNr:192 1932938 | 2939 | 2940/1 | 2940/2
EZ.190
KG 44203 Eschenau

EUR 289.000;-

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom

Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz
weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

10




SACHERL
- i GRUNEN

www.immobaer.at @?immobilienbdr




' 3
oy =
— |
e - o -t
S y
=S :: i
s - - o i )
R ; . i
1 " e
~ 1 Ao
(e

——— =45 . ie =~
o X
- " 2

www.immobaer.at 12 @?immobilienbdr



. SR
- .
iy
= I
A

N
: "
T8
L _
X
L
b v -
T e e
b — L B R
7
— = : N
S = \
o N
i T

www.immobaer.at 13 @?immobilienbdr



www.immobaer.at 14 @Fimmobilienbdr



www.immobaer.at @?immobilienbdr




www.immobaer.at @fimmobilienbdr




www.immobaer.at @?immobilienbdr




www.immobaer.at 18 @?immobilienbdr



www.immobaer.at 19 @?immobilienbdr



www.immobaer.at 20 @Fimmobilienbdr



GroéBe: 13,7 km? / Einwohneranzahl: 1.050

Eschenau im Hausruckkreis liegt eingebettet in die sanfte HU-
gellandschaft des Hausrucks und zahlt rund 1.050 Einwohner*in-
nen. Trotz seiner Uberschaubaren GréBe spielt Eschenau als Teil
einer lebendigen Region eine wichtige Rolle und profitiert von der
Nahe zu mehreren umliegenden Gemeinden und Bezirkszentren.

Die Lage an der HausruckstraBe (B143) sorgt fur eine gute verkehrs-
technische Anbindung. Uber die nahegelegenen Anschlussstellen
Meggenhofen-Gallspach oder Haag am Hausruck erreicht man rasch
die Innkreis Autobahn A8 - ideal fur Fahrten Richtung Linz, Wels,
Ried oder Passau. Auch die Stadte Grieskirchen und Peuerbach sind
in kurzer Zeit erreichbar. Die wirtschaftliche Starke der Region wird
durch zahlreiche Betriebe im Maschinenbau, Gewerbe und Handel
getragen und bietet viele Arbeitsplatze im unmittelbaren Umfeld.

Die landwirtschaftlich gepragte Umgebung liefert hochwerti-
ge Produkte, aus denen regionale Betriebe Lebensmittel, Spe-
zialitaten und bauerliche Erzeugnisse herstellen. Gleichzei-
tig sorgen kleine, gut gefuhrte Geschafte und Dienstleister in
den Nachbargemeinden flr ein angenehmes Einkaufserlebnis.

Auch kulinarisch hat die Region einiges zu bieten: Gasthauser, Cafés
und traditionelle Wirtshauser in Eschenau und den umliegenden Or-
ten laden zum GenieBBen ein. Die Nahe zu ausgezeichneten Restau-
rants im Hausruckviertel macht die Gegend zusatzlich attraktiv.
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Quelle: Google Maps "’GoogieMaps
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Kindergarten: ca. 3,5 km | ca. 5 min Nahversorger: ca. 4 km | ca. 6 min
Apotheke: ca. 8,5 km | ca. 10 min Gastronomie: ca. 4,5 km | ca. 6 min

Arzt: ca. 7 km | ca. 9 min Bahnhof Neumarkt/Hausruckkreis: ca. 12 km | ca. 14 min

Fitnessstudio: ca. 9 km | ca. 11 min Freibad: ca. 10 km | ca. 12 min

Volksschule: ca. 3,5 km | ca. 5 min
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https://www.google.com/maps/place/Winklpoint+3,+4724+Winklpoint/@48.3768829,13.8051757,117m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x47747a05c9183429:0xac46d3419f7ba86f!8m2!3d48.3767849!4d13.8054593!16s%2Fg%2F11hgh_gqqk?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDYxMy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

immobilien
bar

‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch

vereinbaren! Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

T: +43 664 10 49 381
E: lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten; Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr
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4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Gbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebihr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsdchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anferfigen von Einbaumdbeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsdchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verdnderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



