Moderne Neubauwohnung in Ruhelage

KLAUBERWEG 8 | 4030 LINZ



Neubau-Wohnung in Ruhelage
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Mein Lebensmittelpunkt
in Pichling

In sonniger Lage, am Klauberweg 8 in Linz-
Pichling, wird diese attraktive Neubau-Woh-
nung verkauft. Die gemditliche und moderne
Wohnung eignet sich ideal fur Sie als Anleger.
Aufgrund ihrer Grofe ist sie gleichzeitig eine
attraktive Immobilie zur Eigennutzung zum
Beispiel als Dienstwohnung oder Homeoffice.
Sie ist ein guter Ausgangspunkt fir all jene,
die viel auf Reisen sind und dennoch ihren
ganz privaten Rickzugsort benétigen. Ein
Balkon und eine Raumhé&he von rund 280cm
ermoéglichen hoéchsten Wohnkomfort. Viel-
faltige Griinanlagen und grofziigige Freifla-
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chen bieten wohltuendes Wohnen im Griinen,
insbesondere auch in der Nahe des renatu-
rierten Muhlbaches. Ebenfalls gibt es einen
grofzigigen Spielplatz. Durch die hervorra-
gende Verkehrsanbindung tber den Bahnhof
Linz-Ebelsberg ist die Nédhe zur Stadt samt
perfekter Infrastruktur gegeben. Die Wohnan-
lage verflugt Uber eine eigene Tiefgarage. Die
Wohnung steht ab 01.08.2026 zur Verfligung
und kann gerne nach Terminvereinbarung be-
sichtigt werden.
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Alle
Besonderheiten
auf einen Blick:

— Ziegelmassiv-Niedrigenergiebauweise — Raumhoéhe rund 2,80m
— Hochwertige, schlisselfertige — Gemeinschaftliche Waschkiiche mit
Ausstattung: »appWash® von Miele
e Echtholzparkettbdden — Heizung und Warmwasser mittels
Fernwarme

e gropformatige Fliesen (Feinsteinzeug)

— parkahnliche Griinanlagen, grof3er
Spielplatz

e bodenebene Dusche mit Rinne
e FufBbodenheizung

e grofe Kunststoff-Alu-Fenster
mit Sonnenschutz

e Balkon
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Ubersicht Wohnung
TOP D33a, 2.0bergeschoss

Details

Grundflache

27,55 m?

Balkon

6,30 m?
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Grundriss

ALKON WOHNEN ESSEN KOCHEN

Betonplatten Parkett
6,30 m? b 20,94 m?

RAUMDATEN

VORRAUM 2,29 m?
BAD | wWC 4,32 m?
WOHNEN | ESSEN | KOCHEN 20,94 m?

SUMME 27,55 m?

BALKON 6,30 m?
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WC/BAD
Fliesen
432 m?

VR

Fliesen
2,29 m?

GRUNDBUCH
KG Nr.: 45203
Grundsticksnr.: 920/1

ENERGIEAUSWEIS

HWB

f

GEE

wer.sx 35,3 | Energieklasse: B
0,7 Energieklasse: A
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Kaufpreis

Heliosalle - Top D33a

e 149.000€

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermitt-
lungsprovision vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leis-
ten. Gemap 85 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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Fiir den genauen
Standort, scannen
oder klicken.

Quelle: www.google.com/maps 9 Google Maps

ENTFERNUNGEN

Apotheke 1km / 12min

Arzt 1km / 12min

Bahnhof 450m / 5min &l
Kindergarten 950m / 11min @
Volksschule 1,2km / 14min 4

Friseur 1,4km / 4min

Nahversorger 1km / 12min

Gastronomie 1km / 12min

Einkaufsmoglichkeiten, Shopping Center 10,2km / 20min )

Fitnessstudio 1,5km / 13min ég
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Linz

95,98 km2 / 207.743 Einwohner*innen

underschon an der Donau liegt Linz, die

Landeshauptstadt Oberdsterreichs, im

Herzen Europas. Es gibt viele Mdglich-
keiten Linz kennenzulernen und die Vielfalt der Stadt
an der Donau zu erleben. Bei einer Stadtbesichtigung,
beim Erkunden der Sehenswiirdigkeiten, bei den un-
zahligen Veranstaltungen oder beim Genuss kuli-
narischer Hohepunkte. In Linz gibt es immer wieder
Neues zu entdecken.Die Kulturhauptstadt Europas
2009 und UNESCO City of Media Artsist ein echtes
Unikat: Zu Linz gehéren Europas modernstes Musik-
theater und eine vitale zeitgendssische Kultursze-
ne ebenso wie eine blihende Wirtschaft mit weltweit
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tatigen Spitzenunternehmen. Linz ist der grofite
Wirtschaftsstandort im oberdsterreichischen Zent-
ralraum, der zu den drei starksten in ganz Osterreich
zahlt. Rund 190.000 Menschen sind in der Stadt be-
schaftigt. Nicht nur in der bestens erhaltenen Altstadt
drickt sich die Verbindung der sagenhaft griinen
Stadt zu ihrer lange zurlickreichenden Geschichte
aus. Doch in Linz finden die Menschen die Lebens-
freude im Hier und Jetzt. Lange und ereignisreich
ist die Stadt-Geschichte, architektonisch einmalig
der gewachsene Stadtkern und der barocke Haupt-
platz im Speziellen. Doch die Aufmerksamkeit gilt
vielmehr der Gegenwart und der Zukunft.
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immobilien
bar

KONTAKT

‘ ‘ Christoph Blank BSc.
Jetzt gleich

Beratungsgesprach T:+43 699 10 1505 15
vereinbaren! E: christoph.blank@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Blrozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr
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Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Herstellungs-
Linzer StraBe 26, und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gema&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir da-
rauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufvertragskosten und
Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen
und dienen nur als lllustration. Die tatsé@chliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen
infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen
andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrich-
tungsgegenstdnde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich
zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsé@chliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die
reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréindert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche
Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete
Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



