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Blechturmgasse 8 /Top 2, A-1040 Wien

Wohnungseigentum Nahe Hauptbahnhof

Eckdaten

Objektart: Wohnung Zimmer: 1
Nutzungsart: Anlage Keller: nein
Grundstiicksflache: ca. 566 m* Beziehbar: sofort
Wohnflache: ca. 50,09 m* Bauart: Altbau
Stockwerk: EG / Souterrain Baujahr: 1900
Barrierefrei: nein Zustand: gepflegt
Lift: ja

Ausstattung

Lastenaufzug

Energieausweis

Giltig bis: 29.11.2023
Heizwarmebedarf: 168,9 kWh/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 3,5

Kaufpreis: EUR 50.000,00

Reparaturricklage: EUR 48.000,00

Die gegenstandliche Immobilie Blechturmgasse 8, 1040 Wien befindet sich am Rande des vierten
Wiener Gemeindebezirkes ,Wieden®. Die Lage besticht durch die Nahe zum Hauptbahnhof Wien, der
sich innerhalb von funf Gehminuten entfernt befindet.

Die direkte Umgebung bietet ausreichend Freizeitaktivitaten. Direkt um die Ecke befindet sich der
1899 eroffnete ,Alois-Drasche-Park“. Die umliegenden historischen Parkanlagen, Stadtpark sowie der
Belvederegarten bieten ausreichende Grinflachen fur entspannte Stunden im stadtischen Umfeld. Eine
ideale Anbindung dieser Immobilie an das offentliche Verkehrsnetz ist dank umliegender U-Bahn- und
StraBenbahn-Stationen sowie des Verkehrsknotenpunktes ,Wien Hauptbahnhof“ gewahrleistet. Der
naheliegende Margaretengiurtel bietet eine perfekte Verkehrsanbindung in die Innenstadt sowie eine
schnelle Anbindung an die Autobahn.

Die Wohneinheit verfiigt iiber eine Flache von 76,73 m”. Der derzeitige monatliche Netto-
Hauptmietzins liegt aufgrund des Leerstandes bei EUR 0,00,-.

Das Haus ist mit einem Lift ausgestattet.

Wir leben
Immobilien.



Kaufpreise der Vorsorgewohnung
EUR 50.000,-

3 % Kundenprovision
Fertigstellung: bereits erfolgt

Zusatzliche Informationen:

Die angebotenen Vorsorgewohnungen konnen ausschlieBlich zum Bruttokaufpreis fur Eigennutzer
erworben werden. Ein Ankauf zu einem Vorsorgekaufpreis netto mit gesondert ausgewiesener
Umsatzsteuer ist bei diesem Projekt nicht vorgesehen.

Diese Struktur bietet insbesondere Kauferinnen und Kaufern Vorteile, die ihre Immobilie im Rahmen
der Kleinunternehmerregelung vermieten mochten. Da keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen
wird, entsteht keine Verpflichtung zum Vorsteuerabzug sowie zu entsprechenden umsatzsteuerlichen
Verrechnungen oder laufenden Meldungen.

Rechtlicher Hinweis:
Je nach Objekt und rechtlicher Einordnung unterliegen die Objekte unterschiedlichen gesetzlichen
Mietzinsbeschrankungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (EUR 1.500,00 zzgl. 20% USt.) Vermittlungsprovision

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
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Lageplan

Die gegenstandliche Immobilie Blechturmgasse 8, 1040 Wien befindet sich am Rande des vierten
Wiener Gemeindebezirkes ,Wieden®“. Die Lage besticht durch die Nahe zum Hauptbahnhof Wien, der
sich innerhalb von finf Gehminuten entfernt befindet.

Die direkte Umgebung bietet ausreichend Freizeitaktivitaten. Direkt um die Ecke befindet sich der
1899 eroffnete ,Alois-Drasche-Park“. Die umliegenden historischen Parkanlagen, Stadtpark sowie der
Belvederegarten bieten ausreichende Griinflachen fir entspannte Stunden im stadtischen Umfeld. Eine
ideale Anbindung dieser Immobilie an das offentliche Verkehrsnetz ist dank umliegender U-Bahn- und
StraBenbahn-Stationen sowie des Verkehrsknotenpunktes ,Wien Hauptbahnhof“ gewahrleistet. Der
naheliegende Margaretengurtel bietet eine perfekte Verkehrsanbindung in die Innenstadt sowie eine
schnelle Anbindung an die Autobahn.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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