e 14 exklusive Chalets
fe intraumhafter Lage




Wllkommen

Es werden 14 luxuridse Bergchalets mit traumhaften Blick
uber das Karntner Land, mitten im Ski- und Sommergebiet
Hochrindl - errichtet. Urlaub im eigenen Chalet verbringen
und damit auch noch Geld verdienen!

Die Hochrindl ist ein kleines, feines und idyllisches
Familien-Wintersportgebiet welches regelmaiBig mit den
Kartner Pistengutesiegel ausgezeichnet wird. Es stehen 20
Kilometer tolle Pisten und Langlaufloipen zur Verflgung.
Die Hochrindl steht fUr Sport & Spal3, als auch fur Ruhe &
Erholung. Im Sommer stehen wunderschone Wanderwege
zur Verfugung.

Diese Chalets vereinen den urigen Charme der Alpen mit
modernen  Komfort und sind eine  perfekte
Investitionsmoglichkeit fur Naturliebhaber und Anleger.

Inre Kapitalanlage mit Rendite aus touristischer Vermietung
iIn Kombination mit eigenen Urlaubsaufenthalten.




HIGHLIGHTS DER CHALETS

Exklusive Lage:
Ruhig, sonnig und mit herrlichem Blick Uber das traum-
hafte Karntner Land

Attraktive Ausstattung:
Hochwertige Materialien, modernes Design und
gemutliches Ambiente

Touristische Nutzung:
Der Vermarktungspezialist “Huetten.com” Ubernimmt die
Vermarktung lhres Chalets.

Ganzjahrige Erreichbarkeit:
Perfekt fur Sommer und Winteraktivitaten wie Wandern,
Skifahren, Langlaufen und Entspannen.

IHRE VORTEILE
Attraktive Renditechancen durch touristische Vermietung

Eigennutzung und Kombination mit Vermietung maoglich.

Treuhandige Abwicklung (nach Baufortschritt)
selbstverstandlich

FAKTEN und ZAHLEN

Einheiten: 14 Chalets
Widmung: Bauland/Kurgebiet
Wohnflachen: 76 - 122 m2
Zimmer: 2-4 Zimmer

Freiflachen:
Balkon/Terrasse/Gartenanteil

Bauweise: Neubau in Massivbauweise
(HwWB: in Arbeit)

KFZ Stellplatz: Jedem Chalet ist ein
Stellplatz zugeordnet. Zusatzlich kann
ein Stellplatz im Carport erworben
werden (nach Verfligbarkeit)



Beschreibung

Das Chalet

Die Wohnflaichen bewegen sich zwischen 76-122 m?.
Jedes Chalet verfugt Uber ausreichend Freiflachen
(Balkone, Terrassen und Gartenanteil).

Die modernen Chalets erstrecken sich auf 2 Ebenen und
umfassen zwischen 2 und 4 Schlafzimmer. Abhangig
vom jeweiligen Chalet befindet sich auf einer Ebene der
Wohn-Essbereich und auf der anderen Ebenen der
Schlafbereich. Fast jedes Schlafzimmer verflgt Uber
einen eigenen Sanitarbereich (Bad mit Dusche,
Waschbecken und Wc).

Die Chalets bieten Platz fur 4 bis 8 Personen mit jeweils
2-3 Schlafzimmer und einer Ausziehcouch
(Wohnzimmer)

Es ist 1 KFZ Stellplatz im Freien inkludiert. Stellplatze im
Carport kdnnen zusatzlich erworben werden.

Auf Wunsch werden die Chalets komplett eingerichtet.
Hierflr betragen die Kosten ab €40.000,—- netto und sind
im Kaufpreis nicht inkludiert.




Abwicklung

TREUHANDABWICKLUNG

Die Durchflhrung aller
Zahlungen erfolgt
treuhanderisch durch unseren
Rechtsanwalt. Zahlungen
werden ausschlieBlich beim
Juristen verwahrt und erst
nach der Bestatigung durch
einen Sachverstandigen an
den Bautrager freigegeben

VERMIETUNG

Aufgrund der Widmung
“Bauland/ Kurgebiet” muss
das Objekt einer tour-
istischen Nutzung
zugefuhrt werden.
Selbstverstandlich bestent
auch die Moglichkeit der
Eigennutzung.

BAUTRAGER-VERTRAGS-GESETZ

Das Osterreichische Bautrager-
Vertrags-Gesetz (BTVG) regelt die
Zahlung des Kaufpreises in
Abhangigkeit vom  Baufortschritt.
Zunachst muss die jeweillige Bauphase
abgeschlossen sein, und erst nach
Bestatigung des Fortschritts darf der
Treuhander die Zahlung freigeben.

° LI

SACHVERSTANDIGER

Ein gerichtlich beeidigter
Bausachverstandiger
bestatigt die Ausflhrung
aller wesentlichen Baufort-
schritte.
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Vermarktung

Seit Uber 35 Jahren vermietet HUTTEN.COM in Osterreich,

Deutschland, Schweiz und Iltalien. Huettencom war der erste _—
Reiseveranstalter in Europa, welcher sich auf den Bereich von PRl e /
Almhutten und Chalets spezialisiert hat. WWW nuattﬂll.ﬂllm L= ;/
Uberzeugt behaupten wir, dass niemand so viel Erfahrung in der n'mn““ﬂll &I}Ilalﬂls @
Vermarktung von Alm- und Berghutten und Chalets vorweisen kann, WM{ \;._E-_E
wie huetten.com. W |

Mit huetten.com als Partner an lhrer Seite, kann auch lhre Almhutte zu
einem lukrativen Verdienst werden. www.huetten.com



http://www.huetten.com/

SOMMER
auf der Hochrindl

Mit den ersten warmenden Sonnenstrahlen schlipfst du in  deine
Wanderschuhe, schnallst den Rucksack um und los geht’s. Speikkofel,
Lattersteig, WeiBes Kreuz, Gurk-Ursprung warten. Es wird wieder einer der
magischen, unvergesslichen Tage auf der Hochrind!

Auf 1.600 Metern in den Karntner Nockbergen ist die Ruhe der Natur greifbar

und das Angebot fantastisch. Direkt vor der Haustur lhres Bergchalets starten
bereits Wandertouren. Wandern Sie zum WeilBen Kreuz oder gar bis zum
GroBBen und Kleinen Speikkofel, auf die Seebachern oder entlang des
familienfreundlichen Almwanderwegs ,Lichtenegger®. Kinder lassen sich mit
Erlebniswegen motivieren und machen sich gemeinsam mit ihren Eltern auf die
Spur von Zirbenzapfi oder Konig Waldgeist. Ein Stopp am Spielplatz darf dabei
naturlich nicht fehlen! www.hochrindlLat



https://www.tomtegl-bergchalets.com/aktiv/nockberge-urlaub-kaernten.html
https://www.hochrindl.at/

WINTER
auf der Hochrindl

Die Hochrindl ist malerisch umrahmt von den Karntner Nockbergen. Die
Hochrindl - gelegen auf 161/ m - ist ein Alpenpass sowie ein Alm- und
Skigebiet in den Nockbergen in Karnten zwischen Ebene Reichenau und Sirnitz.

Zum Skifahren und Snowboarden stehen 20,6 km Pisten zur Verfugung. 7 Lifte
befordern die Gaste. Das Wintersportgebiet liegt auf einer Hohe von 1470 bis
1.832 m. Die Pistenauswahl auf der Hochrindl ist vielfaltig. Anfanger und Kinder
finden ebenfalls wie anspruchsvolle Skifahrer sehr gute Angebote. Zum
weiteren Vergnugen finden Sie Rodelbahnen, die abends teilweise beleuchtet
sind. Eine sehr schone Panorama-Loipe ladt Sie um Langlaufen ein.

www.hochrindlLat



https://de.wikipedia.org/wiki/Gurktaler_Alpen
https://de.wikipedia.org/wiki/K%C3%A4rnten
https://www.hochrindl.at/
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Entfernung:

Anreise:

Klagenfurt: ca. 45km
Die Anfahrt erfolgt meist iber die B93 (Gurktal Strai3e), Graz: ca. 160 km
mit einem Abzweiger zur Hochrindl-LandesstraRe (L65), Wien: ca. 300 km
die direkt ins Almgebiet flhrt. Muinchen: ca. 320 km
Mit dem Auto O-Briinn

- e 0-Regensburg
o Uber die A2 bis nach Klagenfurt. Dann Feldkirchen -

Sirnitz/Albeck — Hochrindl. o:Stuttgart
 Uber die Semmering Schnellstrafe bis Friesach,
weiter nach Sirnitz/Albeck — Hochrindl.
 Uber die A1 bis Villach. Dann Feldkirchen — O Augsburg 5 Ling

Sirnitz/Albeck — Hochrindl. y @ Wi
O-Miinchen \vien

I Salzburg/o

Osterreich

, Hochrind] 0 Graz

v
=

O-Innsbruck
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Chalet 1 77,24 m? plus Freifiache (2 Schiafzimmer /4- 6 Personen)

ERDGESCHOSS M 1:100 OBERGESCHOSS M 1:100

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 39,57 m*
NUTZFLACHE OG 3r6f m
[ERRASSE 14,82 m*
BALKON 14,57 m*
EINGANG 34,60 m”
GARTEN 115,64 m”



Chalet 2 77,24 m? plus Freifiache (2 Schlafzimmer /6 Personen)

;nﬁ,;’#ﬁm Es
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ERDGESCHOSS M 1:100 OBERGESCHOSS M 1:100
FLACHENAUFSTELLUNG
NUTZFLACHE EG 39,57
NUTZFLACHE 0G 37,67 m’
TERRASSE 14,82 m’
BALKON 1457 m?
EINGANG 6,52 m’
GARTEN 32,41 m’
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89,61 m? plus Freiflache (2 Schlafzimmer /6 Personen)
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Chalet 4 77,24 m? plus Freifiache (2 Schlafzimmer /6 Personen)

al-glrnﬁ,;'#u‘uj E=z

ERDGESCHOSS M 1:100 OBERGESCHOSS M 1:100

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 4
NUTZFLACHE 0OG 4
TERRASSE 14,82 m
BALKON 1
EINGANG 1

~ O TER
R 1



Chalet 5 77,24 m? plus Freifiache (2 Schlafzimmer /6 Personen)

| I
ERDGESCHOSS M 1:100 OBERGESCHOSS M 1:100

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 39,57
NUTZFLACHE 0G 3767 M
TERRASSE 14,82 m’
BALKON 1457 m
EINGANG 16.17 m
S, ]

AR EIN



Chaleto 89,61 m? plus Freifiéiche (2 Schlafzimmer /6 Personen)
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Chalet V4 / EG 124,26 m? plus Freifiache (3 Schlafzimmer /6 Personen)
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FLACHENAUFSTELLUNG

~ Fia i h/ -
FRDGESCHOSS A NUTZFLACHE EG 87,68 m
NUTZFLACHE 0G 36,58 m
TERRASSE 28,71 m
DALKON 961m
EINGANG 137,29 m
Dieser Plan ist zum Anferfigen von Einbau-Mobeln nichi gesignet (Mablierungsvorschiag). Statizche, kongtruki
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Chalet V4 / OG 124,26 m? plus Freifiache (3 Schlafzimmer /6 Personen)

FLACHENAUFSTELLUNG

OBERGESCHOSS M 1:100 NUTZFLACHE EG 87 68 m°
NUTZFLACHE 0G 36,58 m*
TERRASSE 2871 m°
BALKON 961 m?
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Diesar Plan ist zum Anfertigen von Einbau-Makeln nicht geeignet (Mablisrunasvorechlag). Statische. konstruktive haustechnizche und bauphvsikalische Detals zind nicht Planinhalt. Die Ausa
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Die Ausgesialiung und Positionierung der AT 10 07 el
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Chalet 8 85,04 m? plus Freiflache (2 Schlafzimmer /6 Personen)

ERDGESCHOSS M1:100  OBERGESCHOSS

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 47 78 m?
NUTZFLACHE OG 17 26 m°
TERRASSE 1048 m°
BALKON 961 m’
CINGANG 51,05 m®
GARTEN 121 97 m°
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Terrassenbriztungen sowie Gelander werden im Zuge des Fassadenkonzeptes des Architekien festgelegt. Anderungen vorbehalten. Der Ausbau erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Malk- und Wohnnuizfidchentoleranz +3%




Chalet 9 97,75 m? plus Freifiache (2 Schlafzimmer /6 Personen)

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 56,06 m°
NUTZFLACHE OG 41 69 m?
FRDGESCHOSS M1:100  OBERGESCHOSS M1:100 TERRASSE 14,82 m’
BALKON 14 34 m’
CINGANG 45 54 m’
GARTEN 142 15 m’

1421

Digzer Plan ist zum Anferiigen von Embau-Mabein nicht geeignet (Mablisrungsvorschlag). Statizche, konstruktive, haustechnizche und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt Die Ausgesialiung und Positicnierung der
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Chalet 1 O 76,23 m? plus Freifléache (2 Schlafzimmer/ 6 Personen)

ERDGESCHOSS M 1:100 OBERGESCHOSS

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 39,00 m*
NUTZFLACHE OG 37,23 m*
TERRASSE 14,82 m°
BALKON 14 57 mt
EINGANG 13,70 m*
Dieger Plan ist zum Anfertigen von Embau-Mabeln nicht geeignet (Miblisrungsvorechlag). Statische, konstruktive, haustechnizsche und bauphysikalische Details gind nicht Planinhalt. Die Ausgestaliung und Positionierung der GARTEN 99 33 I'I'IE
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Terrassenbristungen sowie Gelander warden im Zuge des Fassadenkonzeptes des Architekien festgelegt. Anderungen vorbehalten. Der Ausbau erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Malk- und Wohnnutzfidgchentoleranz +3%



Chalet 1 1 76,23 m? plus Freifléache (2 Schlafzimmer/ 6 Personen)

ERDGESCHOSS M 1100 OBERGESCHOSS

FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE EG 39,00 m’
NUTZFLACHE OG 17 23 m*
TERRASSE 14,82 m’
BALKON 14 57 m?
FINGANG 13,70 m?

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Embau-Mabeln nicht geeignet (Mbblisrungsvorschlag). Statische, konstruktive, haustechnizche und bauphysikalische Detals gind nicht Planinhalt. Die Ausgestaliung und Pogzitionierung der GARTENM 99 33 |'|'|2
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Terrasse slungen sowie Gelander werden im Zuge des Fassadenkonzeptes des Architekien fesigelegt. Anderungen vorbehaiten. Der Auzbau erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Malk- und Wohnnuizfidchentoleranz +3%



KAUFPREISE (inkl. 1 KZF Stellplatz)

Chalet Wohnfladche Balkon Terrassen Gartenanteil | gewichtete NFL | Kaufpreis netto*
] 77,24 m? 13,70 m? 14,89 m? 112,81 m? 92,10 m? 448.000,00 €
2 /7,24 m? 13,70 m? 14,89 m? 32,89 m? 91,30 m? 448.000,00 €
3 89,61 m? 13,73 m? 14,82 m? 38,04 m? 104,27 m? 535.000,00 €
4 /7,24 m? 13,70 m? 14,89 m? 112,81 m? 92,56 m? 448.000,00 €
S /7,24 m? 13,70 m? 14,89 m? 32,89 m? 91,76 m? 448.000,00 €
6 89,61 m? 13,73 m? 14,82 m? 78,11 m? 104,67 m? 535.000,00 €
/ 124,26 m? 9,76 m? 30,47 m? 400,00 m? 146,67 m? 649.000,00 €
8 85,04 m? 9,76 m? 11,10 m? 250,00 m? 102,54 m? 499.000,00 €
9 97 75 m? 13,70 m? 14,89 m? 143,29 m? 113,03 m? 549.000,00 €
10 7623 m? 13,70 m? 14,89 m? 99,64 m? 90,95 m? 448.000,00 €
11 76,23 m? 13,70 m? 14,89 m? 99,64 m? 90,95 m? 448.000,00 €
12 97 55 m? 13,70 m? 14,89 m? 117,36 m? 112,35 m? 549.000,00 €

*  Beim Erwerb einer Immobilie, die fur eine gewerbliche Vermietung vorgesehen ist, besteht unter bestimmten Bedingungen die Méglichkeit, die Vorsteuer abzuziehen und somit eine Rickerstattung der
Umsatzsteuer zu erhalten. Vorausgesetzt, die entsprechenden Anforderungen sind erfullt, kann die Umsatzsteuer beim Kauf als Vorsteuer geltend gemacht und beim Finanzamt zurtckgefordert werden.

**  Die Kaufpreise verstehen sich zzgl. den Kaufnebenkosten (Maklerhonorar, GREST, Grundbucheintrag, Rachtsanwalt, usw.) -

*** Bei jedem Chalet ist ein Stellplatz im Freien inkludiert. Zusatzlich kann ein KFZ. Stellplatz im Carport erworben werden

**** Chalet 13 und 14 befinden sich in der Planungsphase

ohne Mdéblierung (Aufpreis ab € 40.000,-- zzgl. MwSt)




Vermittlung/Maklerhonorar:

Beratung und Besichtigungen erfolgen selbstverstandlich kostenlos und
unverbindlich. Nur bei Zustandekommen eines Rechtsgeschaftes
(Kaufvertrag) kommt ein Maklerhonorar von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20
% MwSt. zur Verrechnung.

Kontakt

Ansprechpartner:

Alexander Lafenthaler

TICON Immobilienservice
Ausstellungsstr. 50/C/2.0G
1020 Wien

e +43 (0) 664 / 1225007

9 lafenthaler@ticon.cc
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	Abwicklung
	VERMIETUNG
	TREUHANDABWICKLUNG
	BAUTRÄGER-VERTRAGS-GESETZ
	SACHVERSTÄNDIGER

	Vermarktung
	SOMMER
	auf der Hochrindl
	www.hochrindl.at


	WINTER
	auf der Hochrindl

	SKIGEBIET
	Entfernung:
	Anreise:
	Mit dem Auto


	LAGE
	SÜDANSICHT
	Chalet 1
	Chalet 2
	Chalet 3
	Chalet 4
	Chalet 5
	Chalet 6
	Chalet 7 / EG
	Chalet 7 / OG
	Chalet 8
	Chalet 9
	Chalet 10
	Chalet 11
	Chalet 12
	KAUFPREISE (inkl. 1 KZF Stellplatz)
	Chalet
	1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

	Wohnfläche
	77,24 m²
	77,24 m²
	89,61 m²
	77,24 m² 77,24 m²
	89,61 m² 124,26 m² 85,04 m²
	97,75 m² 76,23 m²
	76,23 m²
	97,55 m²
	Balkon
	13,70 m² 13,70 m² 13,73 m² 13,70 m² 13,70 m² 13,73 m² 9,76 m² 9,76 m² 13,70 m² 13,70 m² 13,70 m² 13,70 m²

	Terrassen
	14,89 m² 14,89 m² 14,82 m² 14,89 m² 14,89 m² 14,82 m² 30,47 m² 11,10 m² 14,89 m² 14,89 m² 14,89 m² 14,89 m²

	Gartenanteil
	112,81 m² 32,89 m² 38,04 m² 112,81 m² 32,89 m² 78,11 m² 400,00 m² 250,00 m² 143,29 m² 99,64 m² 99,64 m² 117,36 m²

	gewichtete NFL
	92,10 m² 91,30 m² 104,27 m² 92,56 m² 91,76 m² 104,67 m² 146,67 m² 102,54 m² 113,03 m² 90,95 m² 90,95 m² 112,35 m²

	Kaufpreis netto*
	448.000,00 € 448.000,00 € 535.000,00 € 448.000,00 € 448.000,00 € 535.000,00 € 649.000,00 € 499.000,00 € 549.000,00 € 448.000,00 € 448.000,00 € 549.000,00 €

	Vermittlung/Maklerhonorar:
	Beratung und Besichtigungen  erfolgen selbstverständlich kostenlos und unverbindlich. Nur bei Zustandekommen eines Rechtsgeschäftes (Kaufvertrag) kommt ein Maklerhonorar von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %  MwSt. zur Verrechnung.


	Kontakt
	Ansprechpartner:
	Alexander Lafenthaler
	+43 (0) 664 / 1225007
	Iafenthaler@ticon.cc



