[Bereitgestellt: 31.10.2025 12:14]

Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

24 E 47/24g
Bezirksgericht Ganserndorf
Marchfelder-Platz 3
2230 Ganserndorf

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Ganserndorf vom 14.08.2025, 24 E 47/24q,
wurde ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: UniCredit Bank Austria AG, FN 150714p
1020 Wien, Rothschildplatz 1

vertreten durch: Themmer, Toth & Partner Rechtsanwélte GmbH
1010 Wien, Biberstralte 15

Verpflichtete Parteien: 1. Peter Christian Hirczi, geboren am 19.08.1960
2. Maria Anna Hirczine-Szlics, geboren am 14.06.1953

beide: 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Stralle 10

Wegen: € 70.000,- samt Anhang
bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

liber den Verkehrswert:

Bifd. Nr. 1 _und 2, jeweils 1/2_Anteil, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch
06217 Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundstlicksnummer 371/9, mit

der Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Strafle 10.

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25


ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH
[Bereitgestellt: 31.10.2025 12:14]


1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 14.08.2025 des Bezirksgerichtes
Ganserndorf erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlunqg des Verkehrswertes der:

Bifd. Nr. 1 _und 2, jeweils 1/2_Anteil, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch
06217 Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 371/9, mit
der Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Strale 10.

1.3. Schatzungsstichtag:

Ist der 15.09.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:
1.5.1. Befundaufnahme der EZ 1101, GST - Nr. 371/9, GB 06217

Obersiebenbrunn am 15.09.2025 von 10:30 Uhr bis 10:55 Uhr unter
Anwesenheit von:

Frau Maria Anna Hirczine-Szlcs, 2. Verpflichtete Partei
Herr Peter Christian Hirczi, 1. Verpflichtete Partei

Herr Toth fir die Kanzlei Themmer, Toth & Partner

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

o=

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 11.09.2025

1.5.4. Mitteilung der Marktgemeinde Obersiebenbrunn betreffend der Errichtung von
2 Carports vom 27.07.2015

1.5.5. Planskizze zu Errichtung eines Carports vom Juli 2015
1.5.6. Bestatigung der Fertigteilhausfirma vom 23.06.2014

1.5.7. Fertigstellungsanzeige vom 19.02.2014




1.5.8. Bescheid .baubehordliche Bewilligung® zur Errichtung eines
Einfamilienhauses vom 15.09.2004

1.5.9. Einreichplan ,Neubau eines Wohnhaues" vom 07.07.2004
1.5.10. Kontoblatt der Marktgemeinde Obersiebenbrunn vom 30.10.2025

1.5.11. Fotos

Bestandsverhaltnis:

Anzumerken ist, dass laut Auskunft von Frau Maria Anna Hirczine-Szlcs, 2.
Verpflichtete Partei und Herrn Peter Christian Hirczi, 1. Verpflichtete Partei, das
bewertungsgegenstandliche Wohnhaus nicht vermietet ist und im Eigengebrauch
steht. Die Bewertung erfolgt daher bestandsfrei

Riickstidnde
Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Obersiebenbrunn vom 30.10.2025 ist ein
Rickstand von gesamt € 2.951,58 betreffend der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft vorhanden.

Gemal Mitteilung der G.V.U. Bezirk Ganserndorf ist kein Rickstand vorhanden.

Energieausweis

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.




Kontoblatt der der Marktgemeinde Obersiebenbrunn vom 30.10.2025
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 11.09.2025

JUSTIZ mepusLK SsTERREICH

GRLENDEUCH

GB

Buszug aus dem Hauptbuch

BEZIRMSGERICHT GénsarndorcE

Letite T2 VETQFE024

#iir Bank Rustria Creditanstalt AG
£915/2009 VORRAME von LMR 2. 3 Vo 1
o 20B5/2023 Klage {16 Cg Z0/23d des Landesgerichtes Koxneuburgl
T870/2024 Einleitung Yeratalgerungsverfahren siehe= C-LHR 4
£915/2009 Schuldschein 2009-07-01
FEANDRECHT EUR
1 &% %, B % VI, HGS EUR 1.520,— fir Land Nisderbsterreich
59182009 VORRENG von LNE 2 vor 1
3 a BALSF2009
VERAUSSERUNGEVERBOT gem § 11 NO WFE 2005 for
Land Hi=derBsterreich
b GRLS/2009 VORRANG wvan LHR. 3 wor 1
4 & TETOS2024 Einleitung des verstelgerungavecrfahrens: EUT
#Herelnbringung ven vollstr EUR 10,000, —
gamk 8,25 & 2 au=s EUR 70.000,-- sait 2023-02-0%
Eosten EUR Z.653,49
samt 4 ® F aua EUR 2,.853,49 seit 2023-03-14
Antragakosten EUR 1.717,29
Fir Unicredit Bank Ausatria AG |24 E 47/24q)

| g =

o

Caite 1 won 2

EATASTRALGEMEIMDE 06217 Obersiebeabrunn ETHLAGEZAHL 1141

+-i-i|lrfftittt.Jlttttilrr*nbttkA:1t+n+g1*+tnnas-i+|rrfittnatiiiﬁiw-r#illrfittt

Einlage umgescshrleben gemil Verordmung BGEL. II, 14372012 am 07.0%.2012

ii#x*iiiilfqlrriritiﬁ-bb-itﬂ.tiiitﬁui K1 4-r*titrrftiiirft*iiﬂtintilf*-**iirwir

G3T-HE © BA (NUTZIUNGH FLACHE GST-ADRESSE
37149 GIT-Fliche . 4B9
Bauf . {101 Fd
GArten (10} 195 Josef Slavik-Strabe 1o
Legende;
— #; Plirhe rechrerlsch ermittelr
Bauf. (10} : Bauflichen (GebAude)
Gartenild) : Girten (Gicten)
|u*tt+nirrrvitﬁ-rrttnnlﬁ*biiufiiiii:v Bz ftrttllf?ttiﬁqiiiilirvritl!iiitﬁn#*-ii
1 & geldscht
--t.-x--itti-ri----i--lr-l-riiiti\.ﬂniiilfri’*'i B "Fi‘iﬁl""l‘"“““**"“'""'"""""""““"*""*"'
1 AMTEIL: 1/2
Pater Christlan Hirczd
GEB: 1960-08-1% RDE: Borzeliusg. 14/53/14 1210
a E246/20048 Kaufvertrag 2004-08-09 Eigantumsrecht
b 6315/2000 VerHubsrungaverbat
2 ANTEIL: 1/2
Maria Anoa Hirezrine-Szics
GEBR: 1253-06-14 ADR: Berzellusg. 14/53/14 1210
a GIA6/2004 Kaufwecirag 7004-0B8-0% Eigentwmsrecht
v £915/2008 Verduberungsverbot
hiipv-rttoctiianniﬁbti||rr+iiiutittn- i rrrrr-iiﬁniiitir*rr-rtrfiitﬁa**i+-ll'-r
| & 24672004 Bfandurkanda 2004-07-26
—

EFANDRECHT Etchstbetrag EUR 225000, ——

13,208, —




b 7702024 Pfandrecht siehe C-LNE 1
Y Lt e e e e e R s RS S S R R R SR R E R E S B L IEIt\-er-\S **""ii‘ilIII'\l.'u'\l‘t'tii‘ll‘ll-"i.'.""“““l|‘I

Eintragungen ohae Wihrungsbereichnung sind Betrsige in ATS,

..... e ararararee e S e g AR L LS EEE SRR S R Ll RS AR

Grundbuch 11.00.2025 14:47:17

Seite 2 van 2

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage
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Abbildung 3:
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Erlebnispark Ganserndaorf
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Abbildung 4:
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Abbildung 5
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Verkehrsanbindung nach Wien - PKW
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Obersiebenbrunn ist eine Marktgemeinde mit 1.753 Einwohnern (Stand 1. Janner

2025) im Bezirk Ganserndorf, Niederosterreich.

Lage von Obersiebenbrunn im Bezirk Gdnserndorf

o |

o

14



2.2. Bebaubarkeit:

Laut Auskunft der Marktgemeinde Obersiebenbrunn ist die Widmung wie folgt:

GST - Nr. 371/9 Bauland - Wohngebiet

SEOE
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5} ; y
i 37104 7144 Lﬁm”s

e=Mall: gemeindei@obersiebanbrunm at

Lageplan

Marktgemeinde Oberslebenbrunn Plamfatum;  12.09.2025
2252 Obersiebenbrunn, Hauptplatz 11 A Mafistab {im Criginal 91,000
Tel: 022862218 N Emlalfl durch Amsander:

Bosra Arslan_Dbersietanbrunn

Copyright: DKM - {o} Bundagam} filr Elch-wnd Yararaeein gswesan L] A
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t i

HINWEIS: Aechisanapruch aus diessr Dorsfelung nichd abloirber!

WebOFFICE - powersed by GEMDAT NG und VorfiG IS
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 1101, Grundbuch 06217 Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der
Grundsticksnummer 371/9, mit der Adresse 2283 Obersiebenbrunn,
Josef Slavik-Stralde 10
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WOHNHAUS

Bezeichnung: Fertigteilwohnhaus

Baubehorde: Mitteilung der Marktgemeinde Obersiebenbrunn betreffend der
Errichtung von 2 Carports vom 27.07.2015
Planskizze zu Errichtung eines Carports vom Juli 2015
Bestatigung der Fertigteilhausfirma vom 23.06.2014
Fertigstellungsanzeige vom 19.02.2014
Bescheid ,baubehdrdliche Bewilligung® zur Errichtung eines
Einfamilienhauses vom 15.09.2004
Einreichplan ,Neubau eines Wohnhaues* vom 07.07.2004

Sonstiges: Terrasse, Einfriedung, Carport, Bepflasterungen

Heizung: Laut Auskunft von Peter Christian Hirczi, 1. Verpflichtete Partei,
erfolgt die Beheizung des Wohnhauses mittels einer Gas-
Zentralheizung. Hinzuweisen ist, dass eine
Funktionsuberprufung der Heizung durch den Sachverstandigen
nicht durchgefihrt wurde und diesbeziiglich keine Haftung
Ubernommen wird.

Beschreibung der Raumlichkeiten
ERDGESCHOSS
Vorraum: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen
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Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Stand — WC

Badezimmer:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen, Dusche,
Handwaschbecken
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Wande und Decke gestrichen

Bodenbelag

Zimmer:
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Kiiche:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

Abstellraum:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

22




DACHGESCHOSS

Flur: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

WC: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Stand — WC
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Zimmer:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen; Hinzuweisen ist,
dass Feuchtigkeitsflecken an der Decke vorhanden sind.
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Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Badezimmer: Boden und Wande verfliest, Decke gestrichen,
Eckbadewanne
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Zimmer:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Balkon:
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Carport

Terrasse: zum Teil verbaut

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberprifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein daflr befugtes Fachunternehmen durchflihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung Gbernommen.
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2.4. Gesamtzustand:

Der Gesamtzustand des Wohnhauses ist als durchschnittlich erhalten zu
bezeichnen.

2.5. Anschliisse:

Laut Auskunft der Marktgemeinde Obersiebenbrunn ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft an alle 6ffentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen.

2.6. ObjektgroRe:

Laut Einreichplan ,Neubau eines Wohnhaues® vom 07.07.2004 setzt sich die
Wohnnutzflache wie folgt zusammen:

Erdgeschoss : ca. 57,13 m?
Dachgeschoss: ca. 5042 m?
WOHNNUTZFLACHE GESAMT: ca. 107,55 m?
ERDG %
WOHNNUTZ ESCH OS S
FLA ;

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht durchgeflihrt
und diesbezuglich keine Haftung ibernommen.
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2.7. Baubehorde:

Mitteilung der Marktgemeinde Obersiebenbrunn betreffend der Errichtung von 2
Carports vom 27.07.2015




Bestétiqung der Fertigteilhausfirma vom 23.06.20




Fertigstellungsanzeige vom 19.02.2014
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Einreichplan ,Neubau eines Wohnhaues"“ vom 07.07.2004

o O ZZE

NEUBAU EINES WOHNHAUSES {

FUR HRN. HIRCZI PETER CHRISTIAN u, FR.HIRCZINE—SZUCS MARIA ANNA
wh. Berzeliusgasse 14/53/14, 1210 Wien

AUF DEM GRUNDSTUCK 371/9 KG OBERSIEBENBRUNN

BAUWERBER GRUNDEIGEN TUMER
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MASZSTAB: 1/100, 1/500
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f, Noudauer LondstroBe 73 Tel, DAZ26/52110
wﬁ; Grozerstrobe 125 Tel, 03352/34237

Hnuutarll Franz Theodor Cuokor=Gosse 4 Tel, 02622/27644
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ip,g._ﬁs.l‘émssa ANSICHTEN, —
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Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurden geringfligige
Veranderungen durchgefthrt.
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2.9. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlunq des Verkehrswertes der:

Bifd. Nr. 1 _und 2, jeweils 1/2_Anteil, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch
06217 Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundstiicksnummer 371/9, mit
der Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Strafle 10.

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefiihrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VeraufRerung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aulder Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung berlcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fur das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefihrt:

§ 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockier Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu berlcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und wirtschaftliche = Wertminderung abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
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erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten,

berucksichtigen.

3.1.2. Bodenwert — Bauland

sind gesondert zu

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgeflhrt wurden.

:= Zusammenfasse...

Vergleichswerte
gewahlt/gesamt

arithmetisches Mittel
(Wert/m?)

Standardabweichung
Variationskoeffizient

95%-
Toleranzintervall

161,45 €| V=.. A

3/3 1 @

161,45€ ©

2843€ ©
176% ©

105,72 €-21718€ ©

40



Beschreibung Preis kom. /f m'* [£

1A Qﬁ Bauland 372/2023 24082077 506 m? 177BTE 1778TE o
Cmsigiwbanbrunn | 335w amlan

2/A '§ Bauland 4968/2021° 14.05,2021 506 m* 17787 € 177BT€ ™
Dhagiubanbrunn | 335m entfarni

3 @ Bauland 4456/2025  15.052025 627 @ 12862 £ 1ZBEZE v
Crbemsiebenbrunn | 343m erdfernt

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 161,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird ein Ansatz
mit € 161,- pro m? zur Anwendung gebracht.

41



Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch

06024 06217 Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundstiicksnummer

371/9, mit der Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Straflte 10.

Bodenwert

Grundflache GST - Nr. 371/9 489 m?

(Ansatz unter Berlcksichtigung der entsprechenden Widmung
sowie der Anschluss- und Aufschlielungsabgaben)

a € 161,00

Bodenwert

Bauzeitwert Wohnhaus - Erdgeschos - Dachgeschoss

Baukosten pro m? Wohnnutzflache

Wohnnutzflache ca. 107,55 m?

lineare Alterwertminderung

gewodhnliche Nutzungsdauer angenommen ca 90 Jahre
(Ansatz unter Berlcksichtigung des Erhaltungszustandes)

Alter des Gebaudes ca. 21 Jahre
(Ansatz unter Berlcksichtigung der Baubewilligung vom Jahr 2004)
Wertminderung in 23%
Bauzeitwert

Sachwert

Bodenwert

Bauzeitwert

Einfriedung, Carport, Terrasse und Bepflasterungen
pauschal bewertet

Verkehrswert

€ 78 729,00
€ 78 729,00
€ 2 900,00
€ 311 895,00
€ 71735,85
€ 240 159,15

240 159,15
€ 78 729,00
€ 240 159,15
€ 318 888,15
€ 35 000,00
€ 353 888,15

€ 353 888,15

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen

berucksichtigt wurden.

Gemaly §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass

keine weitere Anpassung erforderlich ist.

Berechnung des Halfteanteils, B Ifd NR. 1 bzw. B Ifd NR. 2

€ 353.888,15/2

Unter Berucksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VerauRerungsmoglichkeiten
kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. -
Summe Verkehrswertanteil 2

Summe Verkehrswertanteil 2> gerundet

€ 176.944,08

€ 26.54161
€ 150.402,47
€ 150.000,--

42




Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil,
an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch 06217 Obersiebenbrunn, BG
Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 371/9, mit der Adresse 2283
Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Stral’e 10, ohne Beriicksichtigung der
Rickstiande am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag 15.09.2025 betragt
gerundet:

EUR 354.000,-
(Euro Dreihundertvierundfiinfzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil,
an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch 06217 Obersiebenbrunn, BG
Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 371/9, mit der Adresse 2283
Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Stral’e 10, mit Beriicksichtigung der Riickstiande
am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag 15.09.2025 betragt gerundet:

EUR 351.000.-
(Euro Dreihunderteinundfiinfzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blifd. Nr. 1 bzw. Bifd. Nr. 2 —
HALFTEANTEIL, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch 06217
Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 371/9, mit der
Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Stralte 10, ohne Beriicksichtigung
der Riickstande am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag 15.09.2025 betragt
gerundet:

EUR 150.000,-
(Euro Einhundertfiinfzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1 bzw. Blfd. Nr. 2 —
HALFTEANTEIL, an der Liegenschaft EZ 1101, Grundbuch 06217
Obersiebenbrunn, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 371/9, mit der
Adresse 2283 Obersiebenbrunn, Josef Slavik-Stralle 10, mit Berucksichtigung der
Rickstande am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag 15.09.2025 betragt
gerundet:

EUR 147.000,-
(Euro Einhundertsiebenundvierzigtausend )

Wien, am 30.10.2025
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Anmerkung:
Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zzu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolie
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden aufleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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